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Ermeuerung und
- Entwicklung

\

(/’;ie Dorfstruktur ist in Jahrhunderten gewachsen.
Das Dorf war Abbild seiner inneren Ordnung und
Bestimmung.

Die zweite Hdlfte des 20. Jahrhunderts brachte
besonders tiefe Einschnitte in die Erwerbs- und
Siedlungsstruktur.

Ortskerne drohen zu verdden, Ortsrdnder ufern aus,
die Entwicklung des Ortes wurde von Neubaugebieten
bestimmt.

Friher war die Erhaltung gewachsener Strukturen durch
die natiirliche Lebensdauer und durch die gute hand-
werkliche Unterhaltung der Gebdude im Ortskern iber
Generationen bestimmt.

Heute wird durch die Massierung neuen Bauens in den
Neubaugebieten am Ortsrand, besonders durch die ein-
kommensstarken jungen Familien, dem Ortskern der
Personenkreis entzogen, der die Unterhaltung der
Gebdude auf Dauer garantierte.

Obwohl Neubaugebiete im Gegensatz zu den alten
Dorfkernen austauschbar, gebietsweise kaum zu unter-
scheiden sind, fdllt es meistens schwer, sie als
Abbild seiner inneren Ordnung und Bestimmung, Ab-
bild der Lebensvorgénge seiner Biirger zu bezeichnen.
Soll der Ort jedoch in seiner historischen Ent-
wicklung ablesbar bleiben, ist zu entscheiden, ob
der Erhaltungsforderung vor der Verdnderung Vorrang
gegeben wird.
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DORFERNEUERUNG

Das Problem

Die Erneuerung der Ortskerne unserer Dérfer
stellt sich als qualitativ und quantitativ
nicht einfach zu bewdltigendes Problem dar.
Der hiétorisch gewachsene Ort war Abbild der
Lebensvorgédnge seiner Biirger unter Beriicksich-
tigung der topographischen Gegebenheiten und
dem Kampf mit der Natur.

Landwirtschaftliche Arbeit hat das Dorfbild
geprdgt. Wohnen und Arbeiten war meist unter
einem Dach vereint oder innerhalb des Dorfbe-
reiches garantiert.

Die engen und einfach ausgebildeten StraBen
und Pldtze gentigten dem Biirger fir die wenig
entwickelten Transportmﬁglichkeiten und den
geringen Verkehrsbedarf. :

Doch der Anteil dieser Arbeitsplitze ging
immer mehf zuriick.

Wdhrend ‘in den Nacﬁkriegsjahren das Augenmerk
und somit die Planungen mehr auf Neubausied-
lungen und StraBenausbauten {iberértlicher Ver-
kehrsverbindungen konzentriert waren, sind die
Probleme der Ortskernerneuerung erst in der
letzten Zeit mehr und mehr akut geworden.
Dieses Jahrhundert und hier die letzten

20 Jahre haben die wesentlichsten Verdnde-
rungen zwischen der historisch gewachsenen
Form des Dorfes und neuer Entwicklung im Ort
hervortreten lassen.

Insbesondere der mit einen gravierenden Ar-
beitsplatzriickgang im Dorf verbundene Iand-
wirtschaftliche Strukturwandel in den letzten
Jahrzehnten hat zu einer sozialen Erosion und
zu erheblichen gestalterischen Qualitédtsver-
lusten unserer Ortsbilder gefiihrt.

Vor dem Hintergrund der bereits weitgehendst
vollzogenen Strukturverdnderungen, woraus sich
auch soziale und Gkonomische Anpassungszwinge
fur die Bevolkerung ergeben haben, ergeben
sich die folgenden wesentlichsten Probleme fiir
unsere Ortskerne:

- Die'Folge mangelnder attraktiver Arbeits-
pldtze am Ort zwingt den Biirger zum Pen-
- deln, wenn nicht gar zum Abwandern.

- Durch die Umstrukturierung der Landwirt-
schaft verfallen gewachsene Strukturen und
Gebdude im Dorfkern.

- Die Wohndichte in den Ortskernen nimmt
wegen des niedrigen Wohnstandards (hygie- -
nische und sanitdre Mingel) und des ge-
ringen Umgebungskomforts laufend ab.

- Die sozial Schwicheren bleiben im Dorfkern
zuriick; zum Teil noch Nebenerwerbslandvwirte .
und kleine Handwerksbetriebe.

- Die Chancen fiir den
Dorfbewohner, zu seinem Traumhaus zu
kommen, war im dorflichen: Neubaugebiet
schneller, baurechtlich einfacher und durch
staatliche Darlehen besser zu erreichen als
das Wohnen, Umbauen und Neubauen im alten
Dorfkern.

- Gerade die jiingeren Bewohner wandern ver-
stdrkt ab oder bauen in den Neubaugebieten.

- Die soziale Struktur gerdt aus dem Gleich-
gewicht. Mit dem Abnehmen der jungen Ein-
wohner in den Kernbereichen sinkt auch
dessen sozialer Pegel.

- Im Gegensatz zu friiher, wo sich die Bewoh-
ner einst in den StraBen- und Platzriumen
frei und ungehindert bewegen konnten, genii-
gen. heute aufgrund der raschen Entwicklung
des Individualverkehrs die ¢ffentlichen
Rdume nicht mehr den Anforderungen.

Aus diesen nur angerissenen Problemen laBt
sich ableiten, daB die Wiederbelebung der
Ortskerne zukiinftig im Vordergrund stehen muB.
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Allgemeine Planungsziele

Der Stadtteil Léhndorf von heute, urspringlich
ein selbstdndiges Dorf, ist nicht mehr Uber-
wiegend Wohn- und Lebensraum fir die mit der
Landwirtschaft verbundene Bevdlkerung.

Andere Berufsgruppen - viele davon Pendler -
haben den Stadtteil zum Wohnstandort gewahlt.
Waren einst noch WOhnen,Arbeiten und Freizeit
eng miteinander verknipft, so sind heute diese
Funktionen weitgehendst voneinander getrennt,
Die besonders in den letzten Jahrzehnten voll-
zogene Entwicklung kann und soll natirlich
nicht rickgangig gemacht werden. Es gilt viel-
mehr, das noch vorhandene Kulturgut des Stadt-
teils, unter Wahrung der wertvollen iberkom-
menen Strukturen, den zukiinftigen Aufgaben
entsprechend behutsam anzupassen.

In erster Linie mup dieses jedoch Aufgabe der
Stadt, des Stadtteils und dessen Bewohner
sein. Ziel dieses Konzeptes ist es also,
Gegebenheiten aufzuzeichnen, die die Lebens-,
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse verbessern und
den eigenstadndigen Charakter des Stadtteils
erhalten. Dabei is{ die Entwicklung den
zuklnftigen Anforderungen anzupassen, um die
heimatlichen Lebensrdume der Bewohner zu

starken.

Aufgrund der vorgenommenen drtlichen Bestands-
aufnahme und der Bestandsanalyse werden nach-
folgend die wesentlichsten Dorferneuerungs-

ziele aufgefihrt:

Funktionell/struktuell

- Erhaltung der noch gegebenen Mischnutzung,
besonders in dem historisch gewachsenen
Kernbereich

- Verbesserung der Grundlagen fir Dienstlei-
stung, Handel und Handwerksbetriebe

- Ausbau der technischen und fremdenverkehrs-
relevanten Infrastruktur

- Sicherung des Fortbestandes landwirtschaft-
licher Betriebe unter Berlcksichtigung der
zukiinftigen Entwicklungsnotwendigkeit

Gestalterische, stddtebauliche und denkmal-
pflegerische Aspekte

- Verbesserung des Ortsbildes unter Berick-
sichtigung der denkmalpflegerischen Aspekte
und Bewahrung des kulturellen Erbes durch
Erhalten, Gestalten und Wiederbeleben
historischer Bausubstanz

- Gestalten von bestehenden und beabsichtigten
Neubauten in dem Kernbereich

- Sicherung der Wohnnutzung in dem historisch
gewachsenen Kernbereich durch Erhalten,
Renovieren, Modernisieren und Umnutzen von
alten Gebauden

26

- Abstimmung des Fupgénger- und Fahrzeugver-
kehrs auf die Anspriiche der Bewohner unter
Beriicksichtigung dorfgemdfer Fihrung

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in

Strapenrdaumen, auf Platzen und in den
Grinanlagen sowie den privaten Hofflachen

Okologische Erfordernisse

- Sicherung der noch vorhandenen natirlichen
Lebensgrundlagen Boden und Wasser sowie der
Lebensrdume fir heimische Tiere und Pflanzen

- Verringerung der Versiegelung auf Wegen und
Platzen

- Durchgrinung des Stadtteils, insbesondere
der Neubaugebiete

- Einbindung der Ortsrénder in die Landschaft

Nachfolgend sollen Ldsungsansidtze aufgezeich-
net werden, bei denen die gestalterischen
Aspekte naturgemab im Vordergrund stehen.

Ein groper Teil der in der Konzeption aufge-
nommenen Mafnahmenvorschldge sowohl im Offent-
lichen als auch im privaten Bereich lassen
sich nicht kurzfristig realisieren.

Hieraus resultiert, dap die zu erarbeitende
Konzeption sowie die Annahmen der Durchfih-
rungszeitrdume der einzelnen MaBnahmen so
gestaltet sein missen, daf sie jederzeit
verdnderbar sind, ohne dap hierdurch die
aufgezeichnete Zielvorstellung des Gesamten

oder das Leitbild fiir das Ganze verlorengeht.

Je nach Finanzkraft der Stadt als Trager der
Offentlichen MaBnahmen, aber auch unter Be-
ricksichtigung der finanziellen Mdglichkeiten
des privaten Grundstiickseigentimers werden
wohl mehrere Jahrzehnte notwendig sein, bis
die wesentlichsten Mafnahmen umgesetzt werden.
Deshalb wird darauf hingewiesen, dap die erar-
beitete Konzeption eine Generationenaufgabe
fir den Stadtteil Loéhndorf darstellt.

Aufgrund dieses langfristig zu sehenden
Realisierungszeitraumes milssen die aufgefihr-
ten Vorschldge fir neue Erkenntnisse und
andere Ausgangssituationen veranderbar sein;
also entsprechend flexibel und variabel ge-
halten werden.
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Der Ort in der Landschaft

Der "alte" Ort Lohndorf liegt sidlich der
Léhndorfer Bachaue.

Die ehemals den Ort charakterisierende Abfolge
Bebauung, Girten, Obstwiesen, Bachlauf ist nur
noch teilweise zu erkennen.

Die Girten und Wiesen {ibernahmen in einem
gropen Umfang die landschaftliche Einbindung

wie auch die innere Durchgriinung.

Die ortsnahen Streuobstwiesen waren fiir die
landschaftliche Einbindung des Ortes von
erheblicher Bedeutung. Sie garantierten den
harmonischen Ubergang von der besiedelten zur
freien Landschaft.

Zwar ist Lohndorf auch heute noch iberwiegend
von landwirfschaftlichen Nutzfldchen umgeben,
doch es fehlt der Baumbestand, der die Gebaude
in die Landschaft eingliedert.

Das traditionelle Verhdltnis der Menschen zum
Grin scheint besonders in den letzten Jahr-

zehnten immer mehr zurlickgegangen zu sein.

Besonders in den Bereichen des Stadtteiles, wo
sich in den letzten Jahren die Neubauentwick-
lung vollzog, ist heute ein erhebliches
Defizit landschaftlicher Eingliederung festzu-
stellen.

Zwar wurden im Westen ("Am Leerender",
Ehlinger Strape, Heimersheimer Strape), im
Siden und Osten ("Am Landgraben", Kloster-
Deutz-Strape, Keltenstrafe, Priimer Strape)
bereits Griingestaltungsmapnahmen in das
verkehrsberuhigte Strapenkonzept mit einbe-
zogen, doch tragen diese nur minimal zur

Ortseingrinung bei.

Der Bachlauf des Lohndorfer Baches im Norden
der Ortslage besitzt fast keine wirksame

Uferbegriinung.

Im Interesse der Dorferneuerung liegt es, die
Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Bachaue
sowie der gesamten landwirtschaftlich ge~
préagten Kulturlandschaft zu erhalten.

Gropkronige Biume, die eine bessere land-
schaftsmdpige Eingliederung garantieren
kénnten, wurden meist garnicht oder aber viel
zu spat gepflanzt, um in absehbarer zeit eine
Besserung in der landschaftlichen Eingliede-

rung zu erreichen.

Eine ganze Reihe von Gebduden stehen aufgrund
ihrer Gebaudestellung, Proportion, Dachneigung
und HOhenentwicklung ohne jeglichen Bezug zur
vorhandenen Landschaft am Ortsrand und ver-
starken dadurch den Eindruck der zersiedelten

Landschaft.

Die urspringliche Ablesbarkeit der Ortsrander
wurde hierdurch erheblich verédndert, ohne dap
neue (Crtsrandsituationen geschaffen wurden.

In vielen Teilen ist nicht erkennbar, wo
zukinf:ig die bauliche Entwicklung enden soll.

Ein weiteres Kriterium zur Bewertung der
landschaftlichen Einbindung ist die Gestaltung
der zu dem oder von dem Ort fithrenden Strapen.
Von einst vorhandenem Begleitgriin an den
Ortszuiahrten, aber auch an der vorbeifith-
renden K 44 ist heute nur noch wenig vorhan-
den. Gerade diese Bidume wurden zu einem grofen
Teil zugunsten von Strafenverbreiterungen,
aber auch aus Sicherheitsgriinden geopfert.
Entsprechende Ersatzpflanzungen wurden in den
meisten Fallen nicht mehr vorgenommen.
Derartige MaBnahmen waren jedoch sehr wichtig
fir die Verbesserung der landschaftlichen
Gegebenheiten gewesen, da das Wachstum von
Bdumen sehr langsam vor sich geht und Jahr-
zehnte bendtigt werden, bis "Baume" eine
entsprechende, fir das Landschaftsbild wirk-

same Groéfenordnung erreichen.

Die ehemals vorhandenen Baumpflanzungen an den
Ortszufahrten waren es, die den Fahrzeugfithrer
darauf aufmerksam machten, daB er sich hier
nicht mehr auf der freien Strecke dberdrt-
licher Land- oder Bundesstrafen befand, so dap
er sich mit-seinem Fahrverhalten rechtzeitig
auf die neue Situation einstellen konnte.
Heute kennzeichnet zwar das Ortsschild den
Ortseingang, doch wird dem Autofahrer durch
ein frei plaziertes Schild kaum der Unter-
schied von der Ortseinfahrt zur freien Strecke

bewupt gemacht.
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Landschaftliche Einbindung

Um die vorhandene landschaftliche Eingliede-
rung heute wieder zu erreichen, mup vorrangig
die Grinordnung eingesetzt werden, zumal die
vorhandene Ortsrandbebauung in vielen Berei-
chen des Stadtteils nicht so erstellt und an-
geordnet wurde, dap ein harmonischer Ubergang
zur freien Landschaft garantiert ist.

Durch gezielte Ortsrandeingrinung kann er-
reicht werden, dap die kahlen zersiedelten
Ortsrander optisch wieder als einheitliche
Siedlungsstrukturen geschlossen werden,

Die Anordnung dieses CGrins kann entlang von
Ortsrandwegen, aber auch vor allem auf den
Grundsticksteilen vorgenommen werden, die
Anschlup an die freie Landschaft haben.
Gerade hier kénnte die Pflanzung von tradi-
tionellen Obstbdumen die landschaftsmapige
Eingliederung der besiedelten Flache Uber-
nehmen. .

Da in vielen Garten am Ortsrand heute Obst-
baumpflanzungen nicht mehr oder nur noch in
einem geringen Mafe anzutreffen sind, miften
die Grundstickseigentimer dariber informiert
werden, wie wichtig derartige Pflanzungen fiir
den Ort sein koénnen. Dieses nicht nur, um die
landschaftliche Eingliederung zu erreichen,
sondern auch um das Kleinklima im Ort zu
verbessern und einen entsprechenden Witte-

rungsschutz zu erreichen.

Dort, wo derartige Obstbaumpflanzungen in den
privaten Hausgdrten nicht erreicht werden
konnen, sollte versucht werden, die Eigentiimer
der angrenzenden Wiesenflachen zu {iberzeugen,
alte Obstbaumsorten zu pflanzen. Hierdurch
konnte das einst vorhandene traditionelle
Verhaltnis der den Ort umgebenden Streuobst-
wiesen wiederhergestellt werden.

In einigen Fallen wire der Versuch zu unter-
nehmen, heute noch landwirtschaftlich genutzte
Flachen auf Dauer in Streuobstwiesen umzuwan-
deln.
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Derartige Ortsrandeingrinungen werden jedoch
erst nach Jahren ihrer Pflanzung fir den Ort
wirksam. Aus diesem Grund ist es notwendig,
die bauliche Entwicklung des Ortsteiles auf
lange Sicht so zu steuern, dap die oben
genannten Ortsrandeingrinungsmdéglichkeiten
schon frithzeitig realisiert werden kénnen, um
eine wirksame landschaftliche Einbindung der

zukiinftigen Siedlungsfldchen zu erhalten.

Hier muf darauf hingewiesen werden, dap die
Laubgeh6lze seit jeher der Vegetation dieser
Siedlungsbereiche entsprechen.

Gerade die dorftypischen Laubbdume zeigen zu
jeder Jahreszeit ein anderes Bild. Im Sommer
bietet ihr Laub Schatten, wogegen im Winter
die warmenden Sonnenstrahlen durchgelassen
werden.

Dieses ist bei den sonst vielfach anzutref-
fenden anderen exotischen Pflanzensorten kaum

gegeben.

Die vorhandenen rechtsverbindlichen Bebauungs-
pléne mit ihren Festsetzungen nehmen wenig
Ricksicht auf die landschaftliche Eingliede-
rung der Ortsrandzonen.

Hier ware es sinnvoll, diese Bereiche dahin-
gehend zu Uberarbeiten, dap der landschaft-
liche Bezug wesentlich mehr Beriicksichtigung
findet.

Bei all diesen Uberlegungen mup aber auch dar-
auf hingewiesen werden, dap die Gestaltung der
Dacher und die Gebdudestellung wesentlich zu
einem positiven Ortsbild beitragen.

Die urspriinglich einheitliche Dachform in dem
alten Ortskern bewirkte den geordneten Cha-
rakter des Ortsbildes. Die Anordnung von
ruhigen Dachformen, besonders an den Ortsran-
dern, wird mit entscheidend sein, wie sich das
gesamte Ortsbild in die Landschaft zukinftig

einfigt.
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Aus diesem Grunde sollten bei unbedingt not-
wendigen Siedlungsfléchenausweisungen die
Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung
so getroffen werden, daB hierdurch ein bes-
serer optischer Gesamteindruck des Ortsbildes
erreicht wird.

Bei diesen Uberlegungen ist von dem Grundsatz
auszugehen, dap Hauser mit guter Fernsicht
auch von weither gut eingesehen werden kénnen.
Sie sind es, die meist den Eindruck zersie-
delter Landschaft mit kahlen und vegetations-

losen Ortsrandern widerspiegeln.

Dort, wo eine Gliederung und Gestaltung der
Gebdude und Dacher nicht mehr mdglich ist, wie
2. B. bei der jetzt schon vorhandenen Bebauung
am Ortsrand, sind verstarkt Griinordnungsmaf-
nahmen einzusetzen, um die landschaftliche
Eingliederung dieser Siedlungsbereiche zu

Ubernehmen.

Wo dieses ziel nicht durch Biume oder Strau-
cher auf den Privatgrundstiicken erreicht
werden kann, ist in einer Vertiefung zu unter-
suchen, ob nicht auf den 6ffentlichen Grund-
stiicken entlang der Strafen oder der Wirt-
schaftswege entsprechende Baumpflanzungen
vorgenommen werden kénnen.

In manchen Fillen wird es jedoch notwendig
sein, die angrenzenden Grundstickseigentiimer
von der Notwendigkeit dieser Pflanzungen fiir
den Ort zu lberzeugen. Da in manchen Teilen
die vorgeschriebenen Abstédnde zu diesen
Grundstiicken nicht eingehalten werden kénnen,
mup versucht werden, eine entsprechende

Zustimmung zu diesen Pflanzungen zu erhalten.

VON VERN

QRTSE/N GANG

-

ol h\ﬁ
o \:l:h-_




{{-} GEGEBENHE|TEN

(i) Im Norden und Sidwesten von Léhndorf ist die
Exponiertheit des Ortes besonders deutlich zu

erkennen.

{E} Grofkronige Baume zur besseren landschaftsmia-
Bigen Eingliederung der vollzogenen baulichen

Entwicklung wurden nicht gepflanzt.

1$} Geordnete Ortsrandabschliisse mit griingestal-
tetem Ubergang zur freien Landschaft sind nur

in geringem Mafe vorhanden.

{f} Die Ortseinfahrt Vehner Strape besitzt keine

deutliche Markierung durch Baume,

d? Die vorhandenen Gehdlzgruppen und Baumalleen
an den zum Ort fihrenden Strafen und Wegen
wurden in Teilbereichen beseitigt, ohne

Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

(i} Die am Ort vorbeifithrende K 44 ist nur
geringfigig eingegrint.

Trotz des relativ hohen Anteils landwirt-
schaftlicher Nutzflachen fehlt die wirksame

Eingrinung des Ortes durch z. B. Obstwiesen.

- ENTUICKLWGSUELE

¢} Das traditionelle Verhdltnis zum Grin muf
wieder in den Mittelpunkt riicken, sowohl im

Ort als auch am Ortsrand.

4; Bei Neubauten am Ortsrand missen die land-
schaftlichen Gegebenheiten starker beriicksich-
tigt werden, um zu verhindern, dap die Gebiude

wie Fremdkérper in der Landschaft wirken.

€t>Die Umsetzung der vorgesehenen Grinordnung zur
landschaftsmdpigen Eingliederung des Ortes mup
rechtzeitig vorgenommen werden, da sie erst in

Jahren richtig wirksam wird.

ffa‘Ergénzungedes Begleitgrin entlang der K 44

durch eine alleeartige Bepflanzung.

ft}-hlleeartige Bepflanzung entlang der Vehner
Strape vom Ortsausgang in westlicher Richtung.

(i} Markierung der westlichen und &stlichen

Ortseinfahrt durch Baumtore.

Ergdnzung der rechtsverbindlichen Bebauungs-
pléne durch entsprechende Festsetzungen von
Griinordnungsmafnahmen mit landschaftsmapigem

Bezug.

1&} Festlegen der baulichen Entwicklung im Sud-
westen und Norden auf lange Sicht, um die
Ortsrandeingriinung hier schon bald realisieren

zu kénnen.

{é}Ergénzung der vorhandenen Gehdlzvegetation in
den privaten Grundstiicksbereichen; besonders

im Ortsrandbereich.

{i}sicherung der noch vorhandenen Obstbaumbe-
stande und Neuanlagen im AuRenbereich und am
Ortsrand.

Ausbau kleirer Grinanlagen an den Hauptwander-

wegen.

(¥}

0




e )’

8.2.1

Strafen, Wege, Pldtze

Die K 44 fuhrt den regionalen Verkehr (Stadt-
gebiete Bad YNeuenahr-Ahrweiler, Sinzig,
Anschluf an cie A 61) am Ort Léhndorf vorbei.
Dies hat den Vorteil, dap der Ortskern nur von
ziel- und Quellverkehr belastet ist.

Aus dieser Situation ergibt sich eine positive
Voraussetzung fir die Dorferneuerung in
Léhndorf.

Der Kernbereich des Dorfes wird von der Vehner
StraBe, der Ringstrape, der Nordstrafe, der
Ulmenstrape, dem Talweg, der Orsbeckstrape,
der Heribertusstrafe (teilwei;e), der Berg-
strape, der St.-Georg-Strafe sowie der Strape
"Am Landgraben" erschlossen.

Der Zustand dieser Strafen im Dorfinneren ist
sehr unterschiedlich zu bewerten.

Trotz relativ geringen Verkehrsaufkommens sind
die Hauptstrape des Dorfes (Vehner Strafe),
die Nordstrade und die Heribertusstrape
grofenteils tberdimensioniert ausgebaut

Diese Dorfstrafen befinden sich in einem guten
Zustand.

Einige Erschliepfungsanlagen, z. B. "Auf der
Altbach", sind noch nicht entsprechend ausge-
baut. Bei eirem Ausbau dieser Strafen sollten
heutige Gesichtspunkte des StraBenbaues
Berucksichtigung finden.

Sanierungsbedirftig erscheinen die St.-Georg-
Strafe, die Kreuzstrape, die Bergstrafe, die
Ringstrape, der Talweg und der Weg

"Im Elzgarten".

Im Zusammenhang mit der dorfgerechten Gestal-
tung des Kirchplatzbereiches ist dem Ausbau
der St.-Georg-Strafe und der Kreuzstrafe im
Kernbereich Vorrang einzurdumen.

Bei der Ringstrape, dem Talweg und dem Weg
"Im Elzgarten" sollte unter Beriicksichtigung
des &uferst minimalen Anliegerverkehrs die
Gestaltung des Oberflachenbelages neu iberlegt
werden,

Die nordliche Bergstrape isé als einzige noch
vorhandene Natursteinpflasterstrafe unbedingt

zu erhalten.

Die Lampen, die im Strafenraum des Dorfkernes
von Lohndorf Verwendung finden, erfiillen zwar
die lichttechnischen Zwecke, passen jedoch

nicht zu der im Dorf vorhandenen alten Bausub-

stanz.

Sowohl im Ortskern als auch in den Neubauge-
bieten um den Ortskern von Léhndorf lassen
sich bei der Untersuchung des Strafenraumes

verschiedene Entwicklungen aufzeigen.

Der platz am Winzerhaus (Vehner Strape/Kreuz-
strafe) ist zwar neu gestaltet, doch ist er im
Hinblick auf die Griingestaltung noch ergan-
zungsfahig.

Weitere Flachenpotentiale dieser Art sind
innerhalb des 6ffentlichen Raumes noch vor-
handen, z. B. der Platzbereich nérdlich der
Kirche (St.-Georg-Strape/Kreuzstrape) sowie

die Flache an der alten Schule.

Im kirzlich realisierten Strafensystem des
Neubaubereiches sind Ansédtze von Platzge-
staltungen an einigen Anliegerstrapenkreu-

zungen erkennbar.

Friher bot der StraPenraum mit seinen Nischen
und Aufweitﬁngen Platz flir die ortstypische
Dorfflora. Heute sind hdufig Platze und
private Hofe zubetoniert.

Die eigentliche Funktion des 6ffentlichen
Raumes ging verloren. Asphaltbander breiten
sich aus von Gebaude zu Gebdude, ohne dorfty-
pischen Vorgarten oder Hausbaum.

Die Dorfflora wird mehr und mehr in Randge-
biete zurilickgedrangt ("Dorfflora ist das
Inventar von Pflanzenarten in den Dérfern, das
stark von den land- und forstwirtschaftlichen
Tatigkeiten des Menschen bestimmt wird und in
der Struktur seiner Gemeinschaft vornehmlich
auf den bauerlich gepragten Dorfbereich
beschrankt bleibt").

In den letzten Jahrzehnten orientierte sich
der Strapenausbau nur an verkehrstechnischen
Gesichtspunkten. Die Folgen waren meist
iberdimensionierte Strafenquerschnitte ohnes

entsprechende Gringestalturven,



Zu diesen Strapentypen zadhlen die Ulmenstrafe
sowie die Orsbeckstrape (Ostlicher Teil).

In den letzten Jahren wurden jedoch einige
Strafen verkehrsberuhigt gestaltet.

Doch hier orientiert man sich hauptsdchlich an
staddtischen Vorbildern und transferiert
gropstadtische Gestaltungselemente auf dorf-

liche Anliegerstrapen.

-d} UNGE STALTETE TEEIFLACHEN
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In diesen verkehrsberuhigten Zonen, so die
Strapen "An der Trank" und "Am Landgraben",
die Kloster-Deutz-Strape sowie die westliche
OrtsbegkstraBe, sind erste Begriinungen durch
Baumpflanzungen und Pflanzbeete realisiert
worden.

Mit dem dort vorhandenen farbigen Pflaster,
Schwellenbildungen sowie iiberdimensionierten
Strapenquerschnitten ist jedoch keine Gestal-
tung im Sinne der Dorferneuerung erreicht.

Gestaltete Platze sind im alten Ortskern von
Lohndorf nur wenige vorhanden, z. B.

"Am Winzerhaus", "Am Landgraben".

KREVLST/BSE



8.2.2

Erneuerung und Gestaltung Offentlicher Rdume

Die Strafen mit individuellen Platzaufwei-
tungen, die Anordnung der einzelnen Platze als
Kommunikationsbereiche und die darum entstan-
denen Gebdude bewirken mit den unverwechsel-
baren Charakter des Ortes und pragen das
Ortsbild.

Deshalb ist die gut iiberlegte mit dorftypi-
schen Elementen versehene Gestaltung des
O6ffentlichen Verkehrsraumes von immenser
Wichtigkeit fir die weitere Entwicklung des

Ortes.

Durch die am Ortskern vorbeifiihrende K 44 hat
Loéhndorf den besonderen Vorteil, dap die
bebauten Flachen durch keinen Durchgangsver-
kehr beeintrdchtigt werden.

Bei der Dimensionierung der Strafenausbauten
brauchen deshalb nur der Ziel- und Quellver-
kehr beriicksichtigt werden. Dieses bietet die
Méglichkeit, einen grofen Teil der vorhandenen
Fahrbahnfldchen auf ein solches Map zu redu-
zieren oder aber als Mischfldchen, bei denen
Autofahrer und FuBganger gleichberechtigt
sind, auszuweisen.

Fir den Biirger und Anwohner kann dadurch die
Moglichkeit gegeben werden, den vor der
Haustlr liegenden 6ffentlichen Verkehrsraum
wieder als Kommunikationsraum zu nutzen, wie
es einst im Dorf Ublich war. Frither war die
Anlage grofer Platze zur Begegnung der Biirger
in Lohndorf nicht notwendig, da der zur
Verfiigung stehende 6ffentliche Raum hierfur
ausreichte.

Die verkehrsgerechten Strapenausbauten, wie
sie in den letzten Jahrzehnten vorgenommen
wurden, wo das Fahrzeug und nicht der Mensch
im Mittelpunkt aller Planungen stand, sollte
der Vergangenheit angehdren. Die Bewohner
wurden dadurch immer mehr von der 6ffentlichen
Flache verdradngt und zogen sich in ihre Hauser
und die Anonymitdt zuriick. Dieses wirkte sich
auch auf das Handeln des Birgers aus, der
einst stolz auf seine Gebdudefassade war,
welche in den 6ffentlichen Verkehrsraum
hineinwirkte und sich an den umgebenden
Gebauden und der zur Verfiigung stehenden
6ffentlichen Verkehrsflache orientierte und

mit beiden im Einklang stand.

Ziel der Dorferneuerung ist es deshalb, bei
Neu- oder Umgestaltungen der éffentlichen
Verkehrsrdume den Menschen als Mafstab in den

Vordergrund zu stellen.

Erste Anfange in diese Richtung sind in dem
westlichen Teil der Orsbeckstrafe schon zu
verzeichnen. Folgen sollte der im historischen
Kern liegende Teil der St.-Georg-StraBe, wobei
die nérdlich der Kirche liegende Platzaufwei-
tung eine besondere Situation darstellt,
welche bei der Gestaltung entsprechend gewiir-
digt werden muB. In diesem Zusammenhang mup
jedoch die Kreuzstrafe mit der St.-Georg-

Strape als eine Einheit gesehen werden.

Bei all diesen Uberlegungen, den Sffentlichen
Verkehrsraum so zu gestalten, dap er dem Dorf,
dem dort lebenden Menschen, der umgebenden
Bebauung gerecht wird, sind jedoch einige
Grundsédtze zu beachten.

Das blope Verlegen ausgefallener, historisch
wirkender, aber oft nicht passender Pflaster-
steine genitigt nicht.

Auch "Alte Steine" allein werden keine ausge-
wogene Gestaltung garantieren.
Gestaltungsvorschldge flr die 6ffentlichen
Réume missen eine innere Logik enthalten.
Gerade bei einem in Jahrhunderten gewachsenen
Umfeld ist dieses wesentlich. Altes und Neues
missen in eine Beziehung gesetzt werden, um
die noch vorhandenen baulichen Kostbarkeiten
auffallen zu lassen.

Nicht die Vielzahl unterschiedlicher Materia-
lien und Farben garantieren einen gestalteten
Strapenraum, sondern bei den dérflichen
Gestaltungen ist Zuriickhaltung geboten, wie es
urspriinglich im Dorf der Fall war.

Kein erprobtes Schema, sondern Planungen und
Vorschldage, die auf die jeweilige besondere
Eigenart des Strapenraumes oder des Platzes

eingehen, miissen entwickelt werden.

Durch zurickhaltende, ortstypische Bodenbe-
lage, Anordnung von Biumen unter Beriicksichti-
gung der bestehenden Gebdudestellungen kann
eine bessere Gestaltungsqualitat erreicht

werden.



Das gewahlte Material sollte in zusammenhin-
genden Flachen einheitlich sein.
Querbeziehungen, z. B. Eingdnge und Hofein-
fahrten, konnen evtl. durch Materialwechsel in
geeigneter Form angedeutet werden. Wo notwen-
dige Fahrgassen abgegrenzt werden miissen,
sollten diese auf das unbedingte Map reduziert
bleiben.

Nicht nur die Oberflachengestaltung ist fir
einen gut gestalteten O6ffentlichen Verkehrs-
raum allein mapgebend, sondern auch die in die
'dritte Dimension wirkenden angrenzenden Hduser
und die richtige Anordnung von Bdumen und
Moblierungselementen, wie z. B. Strafenlampen
usw., tragen erheblich zur Gesamtwirkung der

Gestaltung bei.

Gerade bei den Beleuchtungskdrpern ist beson-
ders darauf zu achten, dap sie sich in der
Form und Farbe in die historisch gewachsene
Umgebung einfligen. Sie sollten nicht flut-
lichtartig alles ausleuchten, sondern Ver-
kehrssicherheitsaspekte mit dsthetischer

Gestaltung vereinen.

Eine der schon kurzfristig zu realisierende,
ortsbildverbessernde Mafnahme ist die bereits
angefangene ergéanzende Gestaltung im Bereich
der Vehner Strafe/Kreuzstrafe durch Baum-
pflanzungen und Vergr6perungen des Griinan-

teils.

In Verbindung mit dem beabsichtigten Um- und
Anbau der alten Schule zu einer Dorfgemein-
schaftsanlage sollte der Flachenanteil vor der
alten Schule innerhalb der Orsbeckstrafe neu

gestaltet und umgebaut werden.

Weiterhin ist zu Uberlegen, welche Mdglichkei-
ten bestehen, die im Kernbereich liegende
Bergstrafe, Heribertusstrape und Ringstrape
entsprechend den Ansdtzen der St. Georg-Strafe
umzugestalten. Bei diesen Uberlegungen mup der
vorhandene Parkplatz stidlich der Kirche
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eingebunden werden, fﬁrlden unbedingt eine
Umgestaltung und Durchgrinung vorgesehen
werden sollte. Dariber hinaus erscheint es
glinstig, eine fuplaufige Verbindung hinter dem

Pfarrhaus zur Kirche entsprechend auszubauen.

Ein weiterer Parkplatz und eine nicht dem Ort
entsprechende Gestaltung befindet sich im
sudlichen Bereich der Ringstrafe.

In Verbindung mit den dort vorhandenen umge-
benden Gebduden mup eine Neugestaltung {ber-
legt werden, zumal hier eine zentrale Stelle
im alten Ortsbereich vorhanden ist, die nicht
ausschlieplich dem ruhenden und flieBenden
Verkehr gewidmet werden sollte.

Bei einem zukinftigen Ausbau der westlichen
Ortszufahrt iber die K 44 "Auf der Albach"
sollte beriicksichtigt werden, dap dieser
Strapenteil sich schon innerhalb der Ortslage
befindet und die Dimensionierung der Fahrbahn-
flache auf den Ziel- und Quellverkehr abzu-
stellen ist. Die hier zur Verfiigung stehenden
Grundstiickflachen sind so grofziigig bemessen,
dap neben der Anordnung eines einseitigen
Blirgersteiges geniigend Flachen {ibrigbleiben,
um eine intensive Begrinung aufzunehmen. Die
einseitige Anordnung eines Biirgersteiges mipte
ausreichen, um die hier zu erwartenden Fupgan-
ger sicher in den Ortskern zu leiten. Der
zwischen Fahrbahn und Blirgersteig anzuordnende
Grinstreifen mit entsprechenden Baumpflanzun-
gen zur Durchgriinung und als Leitlinie des
Verkehrs erméglichtbeinen so grofen Abstand
zwischen Fahrbahn und Gehweg, dap diese
Uberlegung auch wesentlich zur Verkehrssicher-

heit beitragt.

Die Einmindung der Vehner Strafe in die K 44
ist zum heutigen Zeitpunkt sehr grofziigig
ausgebildet. Er spiegelt in der Ortlichkeit
nicht den Ortseingang eines historisch gewach-
senen Ortsbereiches dar. Hier sollte ein ent-
sprechender Riickbau vorgenommen werden, der,
unterstitzt durch éntsprechende Baumpflanzun-
gen, die besondere Situation der Vehner Strape

in diesem Bereich betont.
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Die erst kirzlich neu und grofziigig ausgebaute
Vehner StraPe weist zum heutigen Zeitpunkt in
Léhndorf den geringsten dérflichen Charakter
auf. Das zuklnftig zu erwartende Verkehrsauf-
kommen in diesem Strapenbereich ist wesentlich
geringer als die vorhandene Leistungsfdhigkeit
dieser Straﬁe. Aus diesem Grund sollte iiber-

legt werden, ob hier nicht entsprechende Riick-

bauten und Neugestaltungen vorgenommen werden,.

die jedoch in kleinen Schritten und auf lange
Zeit gesehen werden miissen. Verbesserungen
kénnten innerhalb des alten Ortsbereiches im
Westen und Osten schon frihzeitig vorgenommen
werden, so daf der Charakter der Durchgangs-
strafe genommen wird. Aber das allein wird
nicht ausreichen, um diesem &ffentlichen Ver-
kehrsraum die Funktion zuriickzugeben, die er
einst mit dem offenen Léhndorfer Bach und in
genligender Verkehrsfldche fiir Fahrzeuge und
Fupgénger aufwies. Bei der schrittweise vorzu-
nehmenden Umgestaltung sollten Gesichtspunkte
zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitidt aber
auch die Anordnung von Mafnahmen zur Geschwin-
digkeitsddmpfung entsprechend der hier zu er-
wartenden Verkehrsbedeutung im Vordergrund

stehen.

Neben den im alten Ortskern zu gestaltenden
6ffentlichen Flachen sollten dariiber hinaus
weitere Offentliche Flachen, wie z. B. der
Talweg und "Im Eltzengarten", aber auch der
westliche Teil der St. Georg-Strafe usw. einer
dem Dorf gerecht werdenden Gestaltung unter-
worfen werden. Zusdtzlich erscheint es sinn-
voll, die o6stliche Ortseinfahrt umzugestalten
und mit Baumtoren zu versehen, so daf schon in
diesem Bereich der Autofahrer auf die Nihe des
Ortes aufmerksam gemacht wird und er sich auf

ein anderes Fahrverhalten umstellen kann.

Da ein Teil dieser Umgestaltung erst in
Jahren, wenn nicht Jahrzehnten, vorgenommen
werden kann, sind Detailabstimmungen mit den
zustdndigen Trdgern 6ffentlicher Belange z. Z.
nicht sinnvoll. Abstimmungen sollten vorge-
nommen werden, wenn Detailpldne entwickelt
sind und die Mapnahme vor der Realisierung
steht. So ist es auch méglich, die zu diesem
Zeitpunkt geltenden technischen Erkenntnisse
und Erfahrungen in die Detailplanung mit ein-

flieBfen zu lassen.

In diesem Zusammenhang sei nochmals darauf
hingewiesen, dap die gropzlgige Zurverfigung-
stellung von Freirdumen fiir die Ansiedlung der
urtypischen Dorfflora innerhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsfldchen wesentlich zur Ortsbild-

verbesserung beitragt.

{b VEHNERSTRASSE | AR PUAPENRAUS
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Das Kraftfahrzeug war lange Zeit Mapstab fur
die Strafenausbauten und nicht der Mensch.

.{F}-Die Strafen sind Uberwiegend von Gebdude zu
Gebdude mit Asphalt versehen.

Baum- und Strauchpflanzungen wurden im Zuge
der Strafenbaumafnahmen beseitigt, ohne sie zu

erneuern.

Die urtypische Dorfflora wurde zugunsten des

aE)

Sauberkeitsempfindens zurickgedrangt.

Die HauptstraBe (Vehner Strape) ist fur ihre
Verkehrsbelastung lberdimensioniert ausgebaut.

Der Zustand der Strafen im Dorfkern ist
teilweise erneuerungsbedirftig, z. B. Kreuz-

strape, St.-Georg-Strafe, Ringstrafe ...

Die BeleuchtungskOrper im alten Ortskern
erfiilllen zwar die lichttechnischen Erforder-

nisse, jedoch keine gestalterischen Anspriiche.

Die friiher realisierten Erschliefungsstrapen
in den Neubaugebieten sind sehr gropzigig
ausgebaut worden, jedoch ohne die Grinordnung

zu berlicksichtigen.

Die neueren verkehrsberuhigten Anliegerstrafen

b & S b H

in den Neubaugebieten sind zu sehr an stadti-
schen Vorbildern orientiert und beinhalten nur
geringe gringestalterische Aspekte.

- ENTUICKLINGSUE LE.

Das einmal ausgewihlte Material sollte den

&)

gesamten, zur Gestaltung vorgesehenen offent-
lichen Raum abdecken. Ein standiger Material-
wechsel ist unbedingt zu vermeiden.

Altes und Neues missen in Beziehung zueinander
stehen, eine Einheit bilden.

Dorfgerechte Gestaltung des Platzbereiches
nérdlich der Kirche, sowie der St.-Georg-

StraBe und der Kreuzstrape.

Erganzung der Platzgestaltung im Bereich der

<~ o &

Vehner Strafe/Kreuzstrape durch Baumpflan-

zungen und VergrOferung des Grinanteils.

Umgestaltung der Platzfldche vor der alten
Schule in Verbindung mit der Renovierung des

Gebdudes.

Umgestaltung und Durchgrinung des vorhandenen
Parkplatzes an der Hubertusstrafe sowie
Schaffung einer fuplaufigen Verbindung zur

Kirche.

Umgestaltung der Bergstrafe in dorfgerechter
Form entsprechend der Verkehrsbedeutung.

Umgestaltung und Durchgrinung der vorhandenen

T & D b

StraBenaufweitung im sidlichen Bereich der
Ringstrape unter Bericksichtigung der vorhan-
denen Parkplatze sowie der anschliependen

Gebdude.

~{1;)Ausbau der K 46 (Auf der Altbach) von der
Vehner Strafe bis zur K 44 in dorfgerechter

Form.

‘{£§ Verkehrsgerechte Umgestaltung der dstlichen
Ortseinfahrt im Bereich der kK 44.

{f} Riickbau und Neugestaltung der Vehner Strape
sowie des sUdlichen Teils der Nordstrafe
entsprechend der Verkehrsbedeutung.
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-d} Profil

StraBen im Ort oder auch Wohnwege mit geringer
Verkehrsbelastung sollten entsprechend der
Beanspruchung eine verringerte versiegelte
Fldche abfweisen. Der Ausbau einer solchen
OrtsstraBe muB nicht immer mit Bordsteinen
erfolgen, es reicht oft auch ein Abgrenzen mit
breiten Pflasterrinnen. Ein solcher Riickbau
wird den Fahrverkehr langsamer und den Stra- o G i : '
Benraum fir FuBganger und Radfahrer freund- l l I
| oo JyOb—ﬂo H— b8 — 7 1

licher machen.

(:) Uberdimensioniert GE) Rickbau

*ﬁiE} StraBeneinmindungen . ﬁsf*'n}
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Innerhalb des Ortes konnen Einmiindungen so ?:. 5 yﬁéé- ;ékptlhfﬁ
gestaltet werden, daB sie auch dem sonst \Eé}fj Gt 32 %“Vgiiﬁﬁﬁf‘ pu
schnell vorbeirasenden Autofahrer signali- i};ﬂ:; X b i G
sieren, daB an diesen Stellen die Geschwindig- f'%-f-
keit gemindert werden sollte (Kreuzung, 1
Verkehr, FuBgénger ...), z. B. durch Baum- - T
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Rer BeckenprlgRaim . (ZES)éeschlossener Vorgarten B of fener Vorgarten



'(jsf Pflaster

Das Pflaster ist eine der &ltesten und eine
bewdhrte Befestigung von Fldchen (Rom "Via
Apia Antica"): Kaum ein anderes Material
gliedert sich so gut in die bestehenden
Dorfstrukturen ein, wie das Pflaster mit
seiner KleinmaBstdblichkeit.

Mit dieser Art von Fldchenbefestigung kdnnen
durch unterschiedliche Materialwahl, gezielte
gestalterische Wirkungen erreicht werden.

Die heutige Technik bietet auBer dem Natur-
stein, der friher regionsspezifisch verwendet
wurde, eine Vielzahl von Kunststeinen. Man
sollte jedoch nicht die DorfstraBen, Wege und
Pldtze mit mosaikdhnlichen Elementen Uber-
laden, oder den Ausdruck st&dtischer Fup-

gdngerzonen in das Dorf {ibertragen, sondern
versuchen, in Form und Farbe dem Charakter des
Dorfes zu entsprechen, wobei auch eine behut-
same Kombination von Kunst- und Naturstein

moglich ist.
Es werden hierbei Farbunterschiede, aufgrund

10
des flachen Blickwinkels, nicht so stark 75

AT
' ) ’0%@0ﬁ0Z4§
aufgenommen wie ein Wechsel in der Ober-

fldachenstruktur. Eine dem Verkehr und dem
Anwohner gerechtwerdende schmédlere Fahrbahn,

——T70 ———
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mit Abgrenzung durch breite Rinnen, Pflaster- o xgﬁfX_
. . i -“lr—‘\»!:« ad _{
streifen, Bdume und Hecken, machen aus einer ; Sy

Durchgangsroute ein vielfach nutzbares Wohnum-
feld.

—($>~ Parkplitze

Fiir die standig wachsende Motorisierung miissen
auBer StraBen auch die entsprechenden Park-
fldchen bereitgestellt werden. Es ist jedoch
nicht erforderlich, riesige Asphaltpldtze zu
schaffen. Aus gestalterischen Griinden sollten
Parkflédchen mit Pflanzungen gegliedert werden.
Das "Griin" bietet zum einen Sicht- und Ldrm-
schutz; es dient aber auch der Klimaver-
besserung und als Schattenspender.

Un die gesamte Parkzone lebhafter zu ge-
stalten, eignet sich besonders gut eine
Pflasterung mit breiten Fugen und Graseinsaat,
was dem uniformen Rasengitterstein eindeutig

vorzuziehen ist.
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—(Et)— StraBenbeleuchtung

Die Beleuchtungskérper sollten nicht flut-
lichtartig tber das eigentlich zu Beleuchtende

" hinausstrahlen, sondern sich funktionsgerecht

dimensioniert einpassen.

Denn StraBenlaternen sind zwar in erster Linie
funktionsorientiert zu sehen, doch sind sie
durchaus auch ein gestalterisches Mittel.

-d} Wartehallen

Wartehallen haben prigenden Charakter auf den
StraBenraum, sie sollten sich also durch
entsprechende Material- und Konstruktionswahl
der ortstypischen Gestaltung anpassen.

'Qj;} Einfriedungen
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Mauern wirken abwehrend,
ein aufwendiger Jdgerzaun
wirkt aufdringlich

—{t>‘ StraBen, Wege und Pldtze sollten wieder
Lebensraum werden!

/
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() Peitschenleuchte ~-)StraBenlaterne ent-
nicht maBstabsgerecht sprechen dem MaBstab

des Menschen

- Holzstaketenzaun paBt als
dorftypisches Element zum
ldndlichen Raum
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Gebducdenutzung und Bausubstanz

Siedlungsgeschichtlich hat sich der Ort
vermutlich aus einem Rundling mit Befesti-
gungsanlage entwickelt, deren Kernbereich die
Kirche mit Umfeld war.

Dann erst hat sich die Entwicklung entlang der
Vehner Strafe zu einem Strafendorf vollzogen.
Diese Entwicklung 1lapt sich in der vorhandenen
Bausubstanz ablesen.

Der eigentliche Kernbereich des Dorfes be-
findet sich um die dreischiffige Hallenkirche
mit ihrem Pfarrhaus.

In diesem Kirchplatzbereich und entlang der
heutigen Hauptstrafe (Vehner StraBe) befinden

sich noch einige schiitzenswerte Objekte der

- historischen Bebauung.

Fir die Erhaltung der Gebdude ist es dabei
nicht entscheidend, ob es sich bei den ein-
zelnen Gebauden um reine Kulturdenkmdler nach
dem Denkmalschutz- upd -pflegegesetz handelt.
Im Sinne der Dorferneuerung ist es vielmehr
wichtig, dap die Bewohner den Wert dieser tra-
ditionsreichen schdnen Gebdude erkennen und

bestrebt sind, diese zu erhalten.

Urspringlich war das Fachwerkgebaude mit weip
verputzten Auqfachungen sowie schwarz-braunen
und ochsenblu;foten Holzverstrebungen ublich.
Auch Bruchsteine und Tonziegel, die in nach-
ster Umgebung abgebaut wurden, sind regions-
typische Baumaterialien. Die vorherrschenden
Bauformen sind Einfamilienhduser und landwirt-
schaftliche Wohngebaude, wobei besonders der
Kernbereich noch stark mit landwirtschaft-
lichen Neben- bzw. Betriebsgebauden durchsetzt
ist.

Die Anwesen bestehen meist aus einem Wohnge-
baude, welches auch heute noch zu Wohnzwecken
genutzt wird, und einem in der Regel gering
genutzten Nebengebdude, einem ehemaligen Stall

oder einer Scheune.

Aus den Daten der Bestandsaufnahme kann
geschlossen werden, dap in Loéhndorf und
besonders im Neubaugebiet die Ein- und Zwei-
familienhaus-Bebauung vorherrscht.
Mehrfamilienhduser sind kaum vorhanden. Daraus
14Bt sich ableiten, dap in Lohndorf die
eigengenutzten Wohnungen gegeniiber dem Miet-

wohnungsbau Uberwiegen.

Die Auswertung der zur Verfiligung stehenden
statistischen Daten zum Ortsteil Léhndorf iber
das Gebdudealter ergab, dap etwa 35 % der
Hauser vor 1919 erbaut wurden. Innerhalb des
Zeitraumes von 1919 bis 1948 wurden nur etwa
3 % der Wohngebdude erstellt, und fast 62 %
aller Wohngebdude sind in der Zeit von 1948
bis 1988 erbaut worden.

Fir die vorhandenen landwirtschaftlichen
Nebengebdude stehen keine Vergleichsdaten zur
Verfligung. Es handelt sich hierbei jedoch
durchweg um &ltere Gebdude, die sich aber in

einem sanierungsfdhigen Zustand befinden.

Viele Gebaude weisen bereits Fassadenumgestal-
tungen auf, die nicht immer positiv zu bewer-
ten sind, da vor allen Dingen orts- und
regionstypische Merkmale nicht in die OUberle-
gungen mit einbezogen wurden.

Hierbei fdllt besonders auf, dap Fassadendff-
nungen wie Fenster, Tiiren und Tore, nicht mehr
die zu dem Gebdude passenden Proportionen
aufweisen und dap dabei eine regionsuntypische

Neuwahl der Form und Farbe zu verzeichnen ist.

Ortsfremd und zum Teil sogar ortsbildstdrend
wirken auch eine Reihe von Baudetails, die in
den letzten Jahrzehnten angebracht wurden, wie
z. B. Kunststoffverkleidungen, geflieste
Sockel, dorfuntypische Zdune sowie asphal-
tierte Hofflachen usw.

Zuklinftig mup dafir gesorgt werden, daB die
vorhandenen ortstypischen Gebaude, die noch in
ihrem urspriinglichen Zustand erhalten sind,

ortsbildgerecht restauriert werden.



8.3.2 Erhaltung, Erneuerung und Umnutzung

Die hemmungslose Modernisierung von manchen
Hausern in den vergangenen Jahren hat bedauer-
licherweise zu einem "Gesichtsverlust" im Ort
gefiihrt.

Fast zu spdt wird erkennbar, dap manche
Strapen einer erschreckenden Uniformitat
entgegengehen, die mit den urspriinglichen

Strapenbildern wenig zu tun hat.

Diese Gleichmacherei, dieses Verwischen von
regionalen und Ortlichen Eigenarten bedeutet

Verlust an Kulturgut und Lebensqualitdt.

Der Wert und die Schdnheit dessen, was man
nicht neu herstellen kann, weil es original
und einmalig ist, ist erfreulicherweise wieder
starker in das BewuPtsein geriickt.

An-, Um- und Ausbauen sollte gleichzeitig auch
das Bewahren berﬁckéichtigen, zumal die
Erhaltung eines alten Hauses eine Anpassung an
zeitgemdafe Wohnvorstellungen im Innern nicht

ausschlieft.

Die einstigen Gebdudestellungen und Gebaude-
proportionen sowie die Grundstiickszuschnitte
bilden in Verbindung mit weiteren Merkmalen
den ortstypischen Charakter und die Unver-

wechselbarkeit von Loéhndorf.

ziel der Erneuerung und der UmbaumaBnahmen muf
es deshalb sein, den alten Ortsbereich als ge-
festigten und zukunftsorientierten Lebensraum
zu stdrken, aber auch die Zusammenhingigkeit

von gewachsenem Ort und Neubaugebiet als funk-

tionale Einheit zu férdern.

Da die Bausubstanz die Gestaltung eines Dorfes
entscheidend pragt, ist besonders Wert auf den
duperen Charakter eines jeden Gebaudes zu
legen.

Die Hausform, das Dach, die Fassade und die
Materialien bestimmen das Gesicht eines
Hauses. Eingriffe in die Masse zerstdren die

Proportionen und stiften Unordnung.

Grope Fenster6ffnungen und der Wegfall von
Sprossen und Kﬁmpfer machen ein altes Haus
eher schlechter als besser.

Eine falsche Wahl der Bau- und Werkstoffe
zerstdrt den Vorteil des alten Hauses, das
Alter. Das trifft ganz besonders fir Fenster
und Tiren zu.

Ein behutsamer Umgang mit alten Gebduden ist
also geboten, um das einst so typische Orts-
bild von Léhndorf nicht noch mehr zu verdndern
und somit die Eigenart und Schoénheit des

Ortsbildes zu erhalten.

Um das zu erreichen, ist u. a. besonders auf
die Schaffung eines positiven Gesamtraumes,
der sich aus gut gestalteten und in die
Umgebung integrierten Einzelbauten zusam-

menschlieft, zu achten.

Zuerst mup die Dachlandschaft betrachtet
werden, die aufgrund des Ortsgefiiges unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Freirdaume und
der Gebdudestellung einen wesentlichen Anteil
an der charakteristischen Eigenart und Schén-
heit des vorhandenen Orts- und Landschafts-
bildes hat.

Deshalb mup mit AduPerster Ricksicht eine
Umgestaltung der vorhandenen alten Dacher

vorgenommen werden,

Die in Lohndorf in den Altbaubereichen friher
Ublichen (45° bis 50°) steilen Satteldacher
entwickelten sich u. a. aus dem Nutzen der
Lagerméglichkeit und wirkten auferdem im
Zusammenspiel mit der Fassade als wohlpropor-
tionierte Grundform.

Wenn bei derartigen Gebduden Dachaufbauten
nétig sind, sollten diese sich den ortsbild-
pragenden ruhigen Dachflichen unterordnen.
Bei Bauliickenschliefung, aber auch bei unbe-
dingt notwendigen Dacherneuerungen sollte es
fir den Architekten, aber auch fiir den Bau-
herrn eine Selbstverstandlichkeit sein, die
urspriinglich anzutreffenden Dachformen und
Dachneigungen bei dem Bauwerk zu beriicksich-
tigen, so daB hierdurch eine Erganzung der
hervorragenden Dachlandschaft und nicht eine

Stérung vollzogen wird.
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Jede Veranderung der Fenster und auch die der
Tiren in Form oder Material wirkt sich auf den
Charakter des Hauses aus. Gerade alte Gebaude
konnen durch unpassende Fenster oder Tiiren
nachhaltig verdndert werden. Ersetzt man
beispielsweise die zweifliigeligen Sprossen-
fenster durch einfliigelige Fenster, so wird
das Haus ein anderes Gesicht bekommen.

Es verandert sich auch wesentlich, wenn
gestrichene Holzfenster gegen Fenster aus
Edelholz oder Leichtmetall ausgetauscht
werden.

Sehr haufig wird bei dem Austausch der Fenster
"neu gegen alt" auf die Sprossen verzichtet -
meist mit der Begrindung, dap sich die grof-
formatigen Scheiben besser putzen lassen.

Von derartigen Vorhaben mup dringend abgeraten

werden. Denn erst nach dem Einbau der spros-

senlosen Fenster wird der Hauseigentiimer ein-
sehen, selten jedoch eingestehen, dap sein
vertrautes Haus an Charme verloren hat.

Die neuen sprossenlosen Fenster sehen wie
grofe Locher in der Fassade aus.

Es gibt viele Moglichkeiten, alte Fenster zu
erhalten und den heutigen Ansprichen anzu-
passen.

So kénnen z. B. Undichtigkeiten zwischen
Fligel und Fensterrahmen durch die Anordnung
eines selbstklebenden Dichtungsbandes oder
durch das Einfrésen einer Kunststoffdichtung
in den Falzen entsprechend beseitigt werden.
Ebenfalls ist es méglich, Undichtigkeiten
zwischen Fensterrahmen und Mauerwerk durch
Anbringen einer dauerelastischen Dichtungs-
masse entgegenzuwirken.

Auch bei der Notwendigkeit, die Warmeddmmung
im Glasbereich zu erhéhen, gibt es mehrere
Méglichkeiten: Von der Fensterverdoppelung,
bei der dem vorhandenen Fensterfliigel ein
zusatzlicher Fligel aufgeschraubt wird, bis
hin zu dem Kastenfenster, bei dem ein kom-
plettes zusdtzliches Fenster mit Rahmen und
Fligel innen vor das bestehende Fenster
gesetzt wird.

Da jedoch im Laufe der Jahrhunderte unter-
schiedliche Fensterarten gebaut wurden, kann
hier ein allgemeingiiltiges Schema nicht
genannt werden. Vielmehr ist hier von Fall zu
Fall zu entscheiden, um den Charakter des
Gebaudes nicht zu verandern und trotzdem eine
erh6hte Warmeddmmung nach heutigen Gesichts-

punkten zu erreichen.

Als Grundsatz mup jedoch eines gelten, dap die
Reparatur originaler Substanz immer Vorrang

vor Neuanfertigungen haben sollte.

Das gilt ebenso fir die vorhandenen Tiren und
Tore, aber auch fir die Fensterladen.
Besonders jedoch fiir die Hauseingangstir, die
als Erzeugnis traditioneller Handwerkskunst
schon immer individuell gestaltet wurde und
'somit auch als "Visitenkarte" des Hauses
bezeichnet werden kann. Aus diesem Grunde
sollten historische Tiren gepflegt und erhal-

ten werden.

Auch "richtige" Farbgebung des Gebdudes pragt

das Gesicht einer Ortschaft ganz entscheidend.
Die historische Entwicklung, die Gruppierung,

die Funktion, der Baustil und die Architektur

des Einzelgebdudes sind bei der Auswahl der

anzuwendenden Farbpalette zu beachten.

Die einst in Lohndorf vorhandenen Farbgebungen
der Gebaude sollten bei der neuen Farbwahl
ebenfalls Beriicksichtigung finden.

Die tatsachliche Wirkung der Farbflache an
einem Gebdude ist jedoch erst richtig zu
beurteilen, wenn die vorhandenen Nachbar-
fassaden mit einbezogen werden.

Dies kénnte durch einen Farbleitplan gewdhr-
leistet werden, der im Rahmen einer Vertiefung
dieser Konzeption entwickelt werden kénnte.
Harmonisch aufeinander abgestimmte, helle und
leichte Farbténe, vorrangig aus dem Erdfarben-
bereich, sind kontrastreichen Farbtdnen vor-
zuziehen.

Die farbliche Betonung eines Gebaudesockels
sollte jedoch unterbleiben.

Balkone und Loggien sind urspriinglich keine
gestaltenden Elemente der Architektur in den
landwirtschaftlich gepragten Ortskernen.

Doch infolge geédnderter Lebensgewohnheiten ist
der Wunsch nach einem Balkon, einer Loggia
oder einem vergrdfernden Anbau gewachsen.
Diese sollten jedoch nicht als Solitare
addiert, sondern in das Gebdude integriert

werden.



{}} GEGEBENHE|TEN

Primdr im Kernbereich des Ortes ist ein hoher

)

Anteil ehemals landwirtschaftlicher Gebaude zu

verzeichnen.

Aus der Zeit vor 1919 stammen etwa 35 % des

N

gesamten Gebaudebestandes.

Das landwirtschaftliche Gebdudepotential ist

<D

meist dlteren Datums. Es wird kaum noch in
seinem urspringlichen Verwendungszweck ge-

nutzt, ist aber in erneuerungsfahigem Zustand.

Einen hohen Anteil an der Gesamtbausubstanz

o

bildet die Ein- und Zweifamilienhaus-Bebauung.

Im Bereich der Vehner Strz3e und im Kirch-
platzumfeld befindet sich die historische

Kernbebauung.

Einen erheblichen Teil der pragenden Ortsbau-
substanz bilden die ehemals land- und

forstwirtschaftlich genutzten Gebaude.

Eine Reihe von Details wie zaune, Mauern,

G b b

Sockel und die Hofgestaltung wirken zum Teil

ortsbildstoérend.

> ENTUICKLUNGSUELE

Renovierung von alten Gebiuden mit Bindung und

Anforderung im Bereich der Denkmalpflege.

Renovierung und gleichzeitige Modernisierung
von alten Gebaduden ohne Bindung und Anforde-

rung im Bereich der Denkmalpflege.

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der urspring-
lichen Dachlandschaft.

Verwendung ortstypischer Gestaltungselemente

bei Tiren, Toren, Fensterretc.

Umbau ortsbildstérender Fassaden und Hof-

flachen.

Auswechslung ortsbildstérender Materialien an
Fassaden (Kacheln, Klinker ...) und in Hofen
(Bitumendecke ...) durch entsprechend regions-

typische Mittel.

Umbau ehemaliger landwirtschaftlich genutzter
Nebengebéude/wie Scheunen und Stalle zur
Aufnahme neuer Nutzungen,

(Umbauten kénnten zu Wohnzwecken oder Fremden-

verkehrseinrichtungen genutzt werden).

th)Erhaltung und Sicherung des dérflichen, Offent-

lichen und privaten Versorgungsangebotes

éfyxeine Neuausweisung von Siedlungsflachen bevor
vorhandene Baullicken im Bebauungsplangebiet
nicht geschlossen sind.
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$ Ortsbild und Baumasse

Man sollte versuchent erforderliche Anbauten
in AusmaB und Ausfiihrung dem Hauptbaukdrper
anzugliedern.

Durch eine gleiche Dachform und Dachneigung
kann eine solche Beziehung hergestellt werden.
Nachtrdgliche Erweiterungsbauten sollen in das
Gebdude integriert werden.

Das Flachdach zerstort das Gefiige der ehemals
geschlossenen Satteldachformen. Es ist nicht
als ein dorfliches Gestaltungselement zu
sehen.

Die Gebdude in den alten Ortskernen welsen
aufgrund der ehemals gégebenen Bautechnik und
den regional begrenzt eingesetzten Baumate-
rialien eine harmonische Gestaltung auf.

Das Dorf wirkte aus der Ferne als Einheit, die
sich in die Umgebung einpafBte.

Um diese geschlossen wirkende Hghenentwicklung
und Dachlandschaft nicht zu zerstodren, miissen
sich auch Neubauten in dieses Gesamtgefiige
integriereh.

.éjzf Allgemeine Beispiele Fassadengestaltung
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Haustiiren sind Visitenkarten eines Hauses.
Friher wurden Eingangstiiren als individuelle

Farb- und Formgebung wurde auf den &uReren

werden Haustiiren als anonyme Massenware

hergestellt.
Man sollte versuchen, noch vorhandene alte

zu erhalten.
Bei neuen Tiren sollte eine form- und werk-

stoffgerechte Haustiir gewdhlt werden.
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ALTE RENOVIELUNGSTRHIGE TU2 D

Einzelstiicke fiir jedes Haus angefertigt. Ihre

Charakter des Hauses abgestimmt. Heute dagegen

Haustiiren zu renovieren, um so das urspring-
lich wohl Uberlegte Zusammenspiel der Fassade

TUMKTIONQEIENTIE 7S |

MODERNE EINHEMTSTUR ©




-@- Fenster

Der Fassadencharakter eines Gebdudes wird
entscheidend von den Fensterdffnungen
bestimmt. Fensterproportionen und Fenster
1eitungq§owie Fensterumrahmungen sind glie-
dernde Elemente der Gestaltung.

Die stehenden Fensterformate ergaben sich aus
der Konstruktion (Fachwerk, Scharniere ...)
sowie der Handhabung beim Gffnen (Liiften,
Reinigen ...).

“DIESE DEN GEGAUTEN
ENTSPRECHNDEN TENSER -
PLOPORTIONEN SLLTEN
ERHALTEN OLEIDEN

e A D& T YO

Gerade in den letzten Jahren wurden aufgrund
teilweise ibertriebener Abdichtungen zur
Erreichung optimaler Wirmeddmmung erhebliche
Gestaltungsfehler gemacht.

Reine Gestaltungsfehler fiihren zwar nicht
immer zu materiellen Schdden, doch durch eine
negative Optik wird der "Wert" eines Gebiudes
stark gemindert.




8.4.

Innerdértliches Grin

Im alten Kernbereich von Léhndorf sind inner-
halb der o6ffentlichen Verkehrsfldchen nur
wenige Bdume anzutreffen.

Auch in den privaten Hoffldchen sind kaum noch
Bdume vorhanden. Diese Flachen sind groften-
teils mit Pflaster oder Asphalt versiegelt,
welches zwar leicht zu reinigen ist, aber der
Natur keine Entfaltungsmdglichkeit 1aft.
Friuher waren in diesen privaten Flachen
Laubbdume als Hausbdume anzutreffen.

Diese wirkten als Durchgrinung in den Strafen-
raum hinein. Doch sie muften vielfach der
Bequemlichkeit weichen, weil der herbstliche
Laubfall stoérte.

Die fruher das Ortsbild prégenden kleinen
Nutzgédrten sind teilweise ebenso beseitigt
bzw. durch stadtische Anlagen ersetzt worden.
In den StraPen im Neubaugebiet lassen sich
unterschiedliche Gringestaltungen aufzeigen.
Im 6stlichen Neubaugebiet, der Ulmenstrafe und
Orsbeckstrafe (6stlich) wurden die Strafen
ohne "Grin" nur unter verkehrstechnischen
Gesichtspunkten ausgebaut.

In den neueren verkehrsberuhigten Planungen
sind geringe griingestalterische Uberlegungen
mit eingeflossen. Doch kdnnen diese Bepflan-
zungen durch Beete und Baume erst als Ansétze

grinordnerischer Mafnahmen gewertet werden.

Zentrale Stellen des Kernbereiches weisen
ebenfalls eine mangelnde Gringestaltung auf.
Weitere unzureichend eingegrinte 6ffentliche
Flachen sind die Spielpldtze. Das betrifft
auch den Platz am Winzerhaus, die Parkplédtze
¢n der RingstraPe und der Heribertusstrafe
sowie den Sportplatz im Norden der Ortslage.
Die Sportanlage ist zwar geringfligig einge-
grint, doch miften hier noch weitere Baume
gepflanzt werden, wobei der anschliefende
Parkplatz Weststrape sowie das WC-Gebdude
dabei mit einbezogen werden sollten.

So ist auch im Bereich des Kirchenumfeldes
kein Baum vorhanden, welcher das exponiert
liegende Gebdude besser in die Umgebung ein-
gliedert.

Der Friedhof an der Orsbeckstrafe besitzt

ebenfalls kaum gliedernde Bepflanzung.

Im 6ffentlichen Strapenraum sind noch viele
Bereiche vorhanden, in denen eine verstarkte

Gringestaltung anzustreben ware.

Auch die in Lohndorf Verwendung findenden
Einzdunungselemente sind nicht immer dorf-
typisch. So z. B. Betonmauern ohne Grinbe-
rankung oder aufwendige Jagerzaune.

Es mangelt an Abgrenzungen durch dorftypische

Zdune sowie durch Hecken und Straucher.

Biume als Gestaltungsmittel?

REGELMASSIG REGELMASSIG
. unb unb
CESCHLOSSEN LOCKER

_ L e VLI T

UNREGELMASSIG UNREGELMISSIG
unp unp
GESCHLOSSEN LOCKER




8.4.2

Gringestaltung im Ort

Bei den beabsichtigten Ausbauten der StraBen
im alten Ortskern ist besonders darauf zu
achten, dap im 6ffentlichen Strafenraum, dort,
wo sich ein Platz bietet, Baume zur Durch-
grinung dieser 6ffentlichen Flachen gepflanzt
werden, Die Pflanzenarten und die Standorte
missen im einzelnen bei den Detailplanungen
genau uberlegt werden, wobei nicht nur allein
die Abstédnde zu den privaten Grundstiicken zu
berlcksichtigen sind, sondern auch die in
diesem Bereich vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsleitungen. Baumstandorte konnen in der
Offentlichen Flache nicht beliebig angeordnet
werden, deshalb missen Trassenfiihrungen fir
neu zu verlegende Ver- und Entsorgungsleitun-
gen auf die wenigen mdéglichen Baumstandorte im
6ffentlichen Verkehrsraum Ricksicht nehmen.

Da aber die Begriinung innerhalb der 6ffent-
lichen Fléchen allein nicht ausreichen wird,
um eine wirksame Durchgriinung des Kernbe-
reiches zu erreichen, mup mit den angrenzenden
Grundstuckseigentlimern verhandelt werden, wo
zusédtzliche Baumpflanzungen auf Privatgrund-
stiicken méglich sind.

Nur in einem solchen Zusammenspiel kann
gewdhrleistet werden, daf auf Dauer das
jetzige Ortsbild eine positive Veranderung

erfahrt.

Neben der Gringestaltung der &6ffentlichen
Verkehrsfldchen sollten auch Baumpflanzungen,
wie z. B, bei dem Kirchenumfeld oder am
Sportplatz dazu beitragen, die notwendige

innerdértliche Begriinung abzurunden.

Sind es bei dem Kirchenumfeld nur ein paar
gliedernde Béume, so ist am Sportplatz schon
eine gropfere Anzahl von Biumen notwendig, um
bereits die vorhandenen Ansdtze der Sport-
platzeingriinung bis hin zu den WC-Anlagen und
der Flache fiir die Parkpldtze zu ergdnzen.
Aber auch bei dem vorhandenen Friedhof sind
unbedingt Ergénzungen der Baumpflanzungen
sinnvoll, um dieser Anlage die gebiihrende

Wirkung zu verschaffen.

Yo g

Bei den neu zu schaffenden Kinderspielpladtzen
werden die Baumpflanzungen ein wichtiger Teil
der Gesamtgestaltung sein missen, um eine
Gesamtwirkung fir das Ortsbild zu erreichen.
Nicht nur gute Spielgerdte prdgen die Attrak-
tivitédt eines Spielplatzes, sondern auch die
Art der gesamten Aufteilung, wobei die Grin-
ordnung eine entsprechende Gliederung ein-

zelner Teilbereiche lbernehmen sollte.

Die Schaffung kleiner Grinfldchen, die den
Birger, aber auch den Besucher, zum Verweilen
oder zur Kommunikation anregen sollte, sind in
verschiedenen Teilen des Ortes vorgesehen

worden, wie z. B. am

- am Einmindungsbereich "Auf der Albach/
An der Trank",

- Einmindungsbereich der K 44 in die
Strape "Auf der Altbach" usw.

Von ihrer zukunftigen Ausgestaltung sowie
Bepflanzung wird es abhdngen, ob diese Anlagen
als Anziehungspunkt auf die Bewohner und
Besucher wirken und somit dem beabsichtigten

Zweck als Begegnungsraum erfillen.

Aber auch manche vorhandene Grinanlage konnte
durch geringe Umgestaltung eine grdpere
Anziehungskraft erhalten.

Immer dort, wo beabsichtigt ist, die 6ffent-
lichen Verkehrsfldchen neu auszubauen besteht
die Chance, mit relativ geringen Mitteln
Baumpflanzungen zu realisieren. So sollte
besonders bei dem beabsichtigten Ausbau der

K 44 die Chance wahrgenommen werden, die hier
fehlende Durchgriinung gemeinsam mit dem

Strafenausbau zu realisieren.

Die anzustrebende Durchgriinung des Ortes kann
sich aber nicht allein darauf beschranken, bei
anstehendem Strafen- oder Platzausbau ent-
sprechende Baumpflanzungen in dieser Verbin-
dung zu realisieren. Es ist vielmehr notwen-
dig, auch in den anderen Bereichen friihzeitig

Uberlegungen anzustellen.



Zum Beispiel sollte iberlegt werden, wie bei
der erst klrzlich sehr gut ausgebauten

Vehner Strape eine entsprechende Durchgrinung
erreicht werden kann, obwohl gerade hier die
nachtragliche Realisierung von Baumpflanzungen
oder Strafenumgestaltungen sehr kostenaufwen-
dig sind. Dieses nicht allein wegen des neuen
Oberflachenbelages, sondern auch wegen der
vielen vorhandenen teilweise nicht gebiindelten
Ver- und Entsorgungsleitungen, durch die
mancher wiinschenswerte Baumstandort nicht
moéglich ist oder aber Schutzmafnahmen erfor-
derlich sind, die erhebliche Kosten mit sich
bringen.

Unabhdngig hiervon sollten jedoch schon
kurzfristig Detailplanungen ausgearbeitet

werden, besonders im 6stlichen und westlichen

Teil der innerhalb der alten Ortslage verlau-
fenden Vehner Strape. Auch der Autofahrer wird
dadurch aufmerksam gemacht, daB es sich hier
nicht um eine gut ausgebaute innerdrtliche
Durchgangsstrape handelt. Die frihzeitige
Entwicklung von Detailplanungen tragt eben-
falls dazu bei, geniigend Zeit fir die notwen-
digen Abstimmungen mit den Tragern Offent-
licher Belange und mit dem Birger zu gewinnen.
Bei einer derartigen Verfahrensweise diirfte
eine zlgige Realisierung auf keine uniberwind-
lichen Schwierigkeiten mehr stofen.

In diesem Zusammenhang mup darauf hingewiesen
werden, daB Bdume nur langsam wachsen und eine
geraume Zeit notwendig ist, um die beabsich-
tigte Wirkung der Verbesserung des Ortsbildes
zu erreichen.

Bei all den notwendigen Baumpflanzungen ist
natlrlich zu bericksichtigen, dap die frither
im Ort in einer Vielzahl vorhandenen standort-

gerechten Laubgehdlze zu verwenden sind.

Neben fehlenden Baum- und Strauchpflanzungen
und verbesserungsbedﬁrftiger1Grﬁnanlaéen wie
auch Anlage von Grinanlagen, ist aufgefallen,
dap ebenfalls einige nicht ortsgerecht gestal-
tete Fassaden einzelner Hauser, Wande und
Einfriedungen im Ort vorhanden sind, die einer
Umgestaltung bediirfen. Da hier eine bauliche
Verdnderung oder Anpassung in absehbarer Zeit
nicht realistisch erscheint, sollte eine
entsprechende Begriinung mit Rankgewachsen oder
Klimmern erfolgen, um das Ortsbild in diesen

Bereichen kurzfristig zu verbessern.

.Dariilber hinaus mup festgestellt werden, daf in

den letzten Jahrzehnten immer mehr Fldchen und
Nischen, einst Freirdume, in denen sich die
urtypische Dorfflora entwickeln konnte, ver-
siegelt wurden und somit die zum Dorf gehé-
renden Pflanzengesellschaften und die damit
verbundene Tierwelt zurickgedrangt wurde.
Unter Beriicksichtigung des heute noch vorhan-
denen ddrflichen Charakters des alten Ortsker-
nes ist es ein Teilziel dieser Konzeption ge-
nligend Wachstumsméglichkeiten fir eine der-
artige Dorfflora zur Verfigung zu stellen.
Gerade diese Pflanzen und Tiere sind fir die
funktionierende Dorfdkologie vielfach uner-
sdtzlich. Denn dort, wo Flora und Fauna intakt
sind, ist auch dem Menschen eine bessere Le-
bensweise mdglich, da er in die Okologischen

Zusammenhdnge mit eingebunden ist.

Sind Pflanzkiibel im landlichen Raum sinnvoll
oder ist es nur ein iibertragener Notbehelf aus
der Stadt.

R
Thpmdfasia

Anpflanzungen von ortstypischer Flora gliedern
und beleben die dorfliche Landschaft.
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Baume, wie sie frither als Hausbaumeoder auf
Obstwiesen anzutreffen waren, sind in

den Altbaugebieten kaum noch vorhanden.

In den letzten Jahrzehnten wurden viele
Hofflichen versiegelt, asphaltiert oder

gepflastert, um sie so besser sauberhalten zu
kénnen,

An Offentlichen Parkplatzen, z. B. Heribertus-
straPe, Ringstrape, Weststrafe, fehlen teil-
weise gliedernde und ortsbildverbessernde

Durchgriinungen.

{1E>Die Garten in den Neubaugebieten weisen kaum
dorflichen Charakter auf, sie sind moéglichst
pflegeleicht nach stadtischem Vorbild ange-
legt.

_(¥>Die friher den Ort zum Teil pragenden und
teilweise in die Landschaft hineinwirkenden
Nutzgdrten mit dorftypischer Flora sind
groptenteils beseitigt worden.

T

Die StraBen im éstlichen Neubaugebiet, Ulmen-
strafe, Orsbeckstrape (6stlich) sind ohne
Berlicksichtigung einer Begrinung Uberdimen-

sioniert ausgebaut worden.

f£}Die neueren verkehrsberuhigten Strafen in den
Neubaugebieten weisen nur wenig Baume und

dorftypische Pflanzbeete auf.

- ENTUICKLINGSUE LE

Durchgrinung des Kernbereiches zur Gliederung,
Ortsbildattraktivierung und zur Verbesserung
der Dorfdkologie.

Freiflachengestaltung und Bepflanzung des
Kirchenumfeldes.

Ergédnzung der Baumpflanzungen bei der Eingri-
nung des Sportplatzgelédndes einschlieflich der
dort vorhandenen Parkplatze und WC-Anlagen.

Schaffung eines Platzes an der Vehner Strafe/
Pumpenhaus in Verbindung mit dem Einlaufwerk
des Lohndorfer Baches.

Anlegen einer kleinen Grinflidche in Verbindung
mit einer Sitzmdglichkeit sidlich der Einmin-

dung der Strafe "Auf der Altbach" in die K 44.

Griingestaltungsmafnahmen am Einmindungsbereich
"Auf der Altbach/An der Trank".

Gestaltung der Kinderspielpladtze durch glie-
derndes und schattenspendendes Grofgrun.

Bepflanzung entlang des neu erstellten Biirger-

& P P B D S

steiges einschlieplich der erforderlichen Grin-
anlagen im Zuge der K 46 ("Auf der Altbach")

Fassung des Friedhofes durch griingestalte-

rische Mafnahmen.

<oy

Eingrinung des Gewerbebetriebes an der West-
strafe.

B

Umgestaltung der vorhandenen Grinanlage an der
Orsbeckstragfe.

B

Begrinung der nicht ortsbildgerecht ausgebil-

&

deten Eingrenzungselemente innerhalb des alten

Ortskernes.

Schaffung von Freirdumen, in denen sicn die

urtypische Dorfflora wieder entwickeln kann.

=
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Die regions- und dorftypischen Pflanzen sind
fur eine funktionierende Gkologie unersetz-
lich. '
Verschiedene Pflanzen und Pflanzengesell-
schaften die dorftypisch sind:

"Gute Heinrich"

Nach der roten Liste der in Rheinland-Pfalz
ausgestorbenen, gefédhrdeten und verschollenen
Farn- und Bliitenpflanzen wird der "Gute
Heinrich" als geféhrdete Pflanzenart einge-
stuft. Er bildet die Hauptcharakterart der
"Gute-Heinrichs-Flur".

"Brennessel"

Die Brennesselgesellschaft ist ebenfalls
dorftypisch, unter ihr vor allen Dingen der
groBbldttrige Meerrettich.

"Schwarzes Bilsenkraut"

Die bevorzugten Standorte des Schwarzen
Bilsenkrautes sind Schotter, Wege und Mauern
in sonnenerwdrmter Lage.

Doch diese Art ist wie der "Gute Heinrich"
stark zuriickgegangen und gilt nach der roten
Liste als gefdhrdete Pflanzenart. '

"Schwarznessel"

Die Standorte dieser meist nur recht klein-
fldchig auftretenden Pflanzenart sind oft
besonnte Hauswdnde, Zaune und Hecken.

Diese noch offenen Stellen, z. B. am Zaun, am
Misthaufen und im breitfugiy verlegten Natur-
steinpflaster sollten nicht dem Drang nach
Bereinigung zum Opfer fallen, da sie Lebens-
raum fir weilere zahlreiche Dorfpflanzen
bieten.

“"Gdnsemalven-Flur"
Diese Art ist die typische Pflanzengesell-

schaft einer "Hilnerwiese".

"Mastkraut-Silbermoos-GesellschafL"

Diese Gesellschaft eignet sich in hervorragen-

der Weise als Fugeneinsatz bei Naturstein-
pflaster.

Bauerngarten

Die Bauerngarten waren U.a. traditionsreiche Gestal-
tungselemente der Dorfer.

Diese Zeugen einer eigenstdndigen Vergangen-

heit wurden in neuerer Zeit immer mehr von

fremden Einfliissen iiberflutet.

Die heutigen monotonen artenarmen Einheits-

gdrten haben die Bauerngdrten bereits vielfach

verdrdngt.

Folgende Gestaltungselemente zeichnen den
vielfdltigen, bunten und standortgerechten
Bauerngarten aus:

- eine Mischung von Nutz- und Zierpflanzen,
wobei die Nutzpflanzen den grifBeren Anteil
bilden (verzierter Nutzgarten).

- die ‘typischen Arten von alten Zier-,
Gemiise-, Heil- und Gewiirzpflanzen.

- eine kreuzformige Anordnung der Hauptwege
mit Brunnen oder blumenverziertem Rondell im
Zentrum, oder Beet im Mittelteil.

Evtl. Beeteinfassung aus geschnitlenem
Buchsbaum.

- Einfassungen mit lebenden Hecken (z. B.
WeiBdorn, Hasel ...), llecht- oder
Sta kettenzaun.

- Verwendung von natiirlichen Baumaterialien
wie Holz oder Steine.

- die angrenzende Obstwiese, um den Eigenbe-
darf an frischem Obst zu decken.

Allgemein sollte die Artenvielfalt solcher Girten
mit Nutz- und Zierpflanzen, eingefaBt von
Trockenmauern, Holzlattenzdunen, Buchsbdumen

und Obstwiesen erhalten bleiben.

Denn diese dorfliche Tradition ist von nicht

zu unterschdlzendem Wert fir Mensch, Tier und
Pflanze!
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Fremdenverkehr und Ortsbildqualitédt

Entsprechend den Ausfihrungen des Landesent-
wicklungsprogrammes 1980 gilt das gesamte
Stadtgebiet Sinzig als

"Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den

Fremdenverkehr und/oder Naherholung".

Obwohl Lohndorf sich nicht im Zentrum von
fremdenverkehrsrelevanten landschaftlichen
oder anderen Potentialen befindet, sind
dennoch einige Voraussetzungen fiir Erholungs-
suchende, wie z. B. ausgedehnte Wald- und
Feldflachen und ein recht gut ausgebautes

Wanderwegenetz vorhanden.

Besonders die nordlich von LOhndorf liegenden
Gebiete sind aufgrund der Nidhe zu Bad Boden-
dorf sehr gut fiir die Erholungssuchenden
erschlossen. Trotzdem sind die bestehenden
Fremdenverkehrsansdtze im Ort in den letzten
Jahren nicht weiterentwickelt worden; teil-

weise sind sie sogar zuriickgegangen.

Der landliche Raum bietet zwar durch seine
noch verhdltnismdpig intakte Umweltqualitat
eine Ausgleichsfunktion zu den Gropstadten.
Allein die fremdenverkehrsrelevanten land-
schaftlichen Gegenheiten reichen heute nicht
mehr aus, um entsprechende Feriengdste anzu-
ziehen. Hier muf also mehr getan werden, um
die vorhandenen Fremdenverkehrsansitze zu

aktivieren, wie z. B. Verbesserung der noch

" fehlenden dérflichen Gestaltungs- und Sensa-

tionsqualitat, welche den Besucher zum Aufent-
halt einladdt und ihm positive Erinnerungswerte
vermittelt, so dap er lber Jahre hinweg diesen

Erholungsort regelmafig aufsuéht.

Um dieses zu erreichen, miifte im Rahmen der
Dorferneuerung besonders Wert darauf gelegt
werden, freizeitrelevante Mafnahmen im alten
Ortsbereich frihzeitig in Angriff zu nehmen,
um dem Besucher positive Erinnerungseindriicke

zu vermitteln.

Als ein Vorteil flr Loéhndorf kann die gute
Erreichbarkeit von den Ballungsrdumen K&ln/
Bonn bzw. Ruhrgebiet Uber die Autobahn A 61

gewertet werden.

Obwohl davon ausgegangen werden muf, dap die
fremdenverkehrsmafige Entwicklung auf Dauer
nur eine untergeordnete Rolle spielen wird und
sich dieser Wirtschaftszweig sicherlich nicht
als Allheilmittel fir eine besondere Struktur-
starkung in Lohndorf eignet, sollten die
bescheidenen Fremdenverkehrsansatze doch
wirtschaftlich genutzt werden.

Man wird allerdings auch in Zukunft davon
ausgehen miissen, dap es sich bei den Gasten in
der iiberwiegenden Zahl um Kurzurlauber handelt.
Aus diesem Grunde scheint es nicht sinnvoll,

unwirtschaftliche Grofobjekte hier anzusie-

deln, um Gaste, die entweder ihren entfer-

nungsempfindlichen Zweiturlaub hier verbringen
oder die mit Kleinkindern grofe Klimaunter-
schiede vermeiden wollen, sowie die 50- bis
60jéhrigen, die vor allen Dingen ihren Ur-
laubsort unter dem gesundheitsfordernden
Aspekt sehen, an den Ort zu binden. Die
bereits erwahnte stddtebauliche Gestaltungs-
qualitat (ortstypische Fassaden, alte Gehdfte
...) ist u. a. dafiir ein wichtiges Mittel.

Bei einer weiteren Fremdenverkehrsaktivierung
mipte uberdies die dazugehérige Infrastruktur
weiter ausgebaut werden.

Die in Lohndorf ansdssigen Gastronomiebetriebe
konnten bei entsprechenden modernen Ausstat-
tungsstandards sowie mit spezifischen, an
bestimmtenZielgruppen orientiertenEinrich-
tungen (z. B. Speiselokal fur Kinder, gesund-
heitsbewuBte altere Menschen) Gaste durchaus
zu einem wiederholten Aufenthalt im Ort
animieren.

Die Funktion der Ubernachtung kann mit wech-
selseitiger Wirkung (Gaststatte vermittelt
Zimmer/Pensionsgaste, Speisen im Lokal) auch
in den privaten Bereich ausgedehnt werden.
Voraussetzung ist hier natiirlich eine entspre-
chende Bereitschaft der BevOlkerung und der

Fremdenverkehrsbetriebe.

Da der Fremdenverkehr auch von kurzfristigen
Entwicklungen, z. B. Konjunktur, abhdngt, ist
eine Entwicklungsprognose flir diesen Betriebs-
zweig immer unsicher.

Deshalb sollte erst das vorhandene Bettenkon-
tingent mit einer saisonalen Ausweichmdglich-

keit auf Privatbetten ausgelastet werden.



In diesem Zusammenhang sollte mit Uberlegt
werden, ob darlber hinaus nicht Nachfrage flr
Freizeitwohnsitze besteht, die allerdings nur
im alten Ortskernbereich in Verbindung mit
einer Umnutzung alter leerstehender Gebdude
sinnvoll erscheint. Damit kénnte einem Ent-
leeren und einem Verfall alter Dorfstrukturen

entgegengewirkt werden.

Eine fremdenverkehrsrelevante Attraktivitdts-
steigerung kénnte auch durch die im Ortsmit-
telpunkt vorgesehene Errichtung eines Dorfge-
meinschaftshauses in Verbindung mit der
Restaurierung des historischen Gebaudes der
ehemaligen Schule bewirkt werden. Diese
Mapnahme kann zur Ortsbildverbesserung und zur
wesentlichen ErhOhung der Freizeitaktivitdten
(z. B. bei schlechtem Wetter) beitragen.
Gleichzeitig bestande hier auch die Mdglich-
keit, die vielfdltigen ddérflichen Aktivitédten
dem Besucher naherzubringen.

Eine weitere Mafnahme, um positive Eindriicke
zu schaffen, ware die wesentliche Verbesserung
des Ortsbildes durch Erhaltung ortsbildpra-

gender Bausubstanz.

Bei den Gbérlegungen zum Fremdenverkehr kann
es jedoch nicht dabei bleiben, nur &ffentliche
Mafnahmen zu realisieren. Vielmehr wird es
besonders darauf ankommen, daf die Privat-
personen, die am Fremdenverkehr partizi-
pieren, Vorreiter spielen und dap die {ibrige
Bevdlkerung gewillt ist, fremdenverkehrsfor-
dernde Mafnahmen mit zu tragen und besonders
im privaten Bereich fortzufdhren (z. B.
Gebdude- und Hofflachenrenovierung, Bereit-

stellung von Privatbetten).

Bei all diesen Mapnahmen sollte besonders im
Rahmen der Dorferneuerung darauf geachtet
werden, dap der Ort sein typisches Ortsgeprige
behdlt und dap negative Veranderungen behutsam
korrigiert werden.

Denn nur ein intakter Zrtskern ist im Zusam-
menspiel mit reizvoller Topographie und
fremdenverkehrsrelevarzer Infrastruktur
Grundlage fir eine Entvicklung des Fremdenver-

kehrsgewerbes.

8.
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In diesem Zusammenhang nup auch darauf hinge-
wiesen werden, dap die Anzahl der in den
Gastronomiebetrieben uv-d Privathdusern zur
Verfliigung stehenden Be::en nicht grof ist.
Wenn der Fremdenverkehr in Lohndorf aktiviert
werden soll, werden gerade in diesem Bereich
Anstrengungen unternomen werden missen. Es
mup jedoch davor gewar-: werden, nur die
Bettenkapazitdt zu erhizen. Es ist darauf zu
achten, dap die Aussta::tung der Zimmer und das
gastronomische Angebot z2uf die Bedlirfnisse des
Besuchers abgestellt wsrden missen.

In diesem Zusammenhang aup auch versucht
werden, fir die vorhaniznen Anlagen eine
bessere Auslastung zu erreichen.

Inwieweit diese Ziele erreicht werden kénnen,
wird nicht zuletzt von Zem Einfallsreichtum
und dem gastronomischez Angebot der Betriebs-

inhaber mit abhdngen.

Bauleitplanung

Der Stadtteil Lohndorf verfigt lber einen
schon aus dem Jahre 1965 stammenden behdrden-

verbindlichen Flachennutzungsplan.

Zur Steuerung des Baugeschehens hat die damals
noch selbstindige Gemeinde Lohndorf bzw.
spater die Stadt Sinzig in der Zeit von 1967
bis heute die Bebauungspldne "I Flur 2 und 3",
"Flur 2", "Am Landgraben" und "Auf dem
Altbach” aus dem damaligen vorbereiteten
Bauleitplan entwickelt.

Flir die Gesamtstadt Sinzig - zu der Lohndorf
gehért - lag zwischenzeitlich ein neuer
Flachennutzungsplanentwurf flir das gesamte
Stadtgebiet im Oktober 1987 gemaB § 3 (2)
BauGB offentlich aus.

Das vorgeschriebene Behdrdenanhdrungsverfahren
fir diesen Flachennitzungsplanentwurf wurde
Ende 1985 durchgefihrt.

Die in diesem Planwer: enthaltenen Darstel-
lungen zur Abgrenzung des Aufenbereichs
gegeniiber dem Innenbereich kénnen noch nicht
als verbindlich angesehen werden, da lber die
Bedenken und Anregungen der Blrger als auch
der Behdorden noch kein abschliefender Stadt-

ratsbeschlup vorliegt.



Eine wesentliche Anderung der dargestellten
Nutzungsstrukturen im Innenbereich dirften
sich allerdings nicht mehr ergeben, so dap
diese Aussagen fiir die weitergehenden Arbeiten
bei dem Dorferneuerungskonzept angenommen
werden kdnnen.

Der vorliegende Flachennutzungsplanentwurf
beinhaltet einige geringfiigige Siedlungsaus-

weisungen.

Da Siedlungsflachenausweisungen durch die
vorbereitende Bauleitplanung gesteuert werden,
ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen,
werden, dap die Ausweisung von neuen Wohnbau-
flachen unter Dorferneuerungsaspekten

nicht unbedingt sinnvoll und winschenswert
ist. Damit kann die tendenzielle Entleerung
des Ortskernes beschleunigt werden,

was den Zielsetzungen der Dorferneuerung

entgegenwirkt.

NP ENTWULK

Auch muB die Stadt beriicksichtigen, dap hier
stadtische Finanzmittel'fﬁr die Erschliefung
gebunden werden, die sonst fiir Revitalisie-
rungsmapnahmen im Ortskern zur Verfiigung

stdnden.

Das bedeutet letztlich, die Uberlegungen der
Dorferneuerung miften ebenfalls in die Bau-
leitplanung umgesetzt werden.

Fir die beabsichtigtén Einzelmafnahmen im Zuge
der Dorferneuerung ist, sofern es sich um
verbindlich {berplante Gebiete handelt, von
Fall zu Fall eine férmliche Anderung des
jeweiligen Bauleitplanes notwendig, wobei
jedoch zum jetzigen Zeitpunkt davon ausge-
gangen wird, dap diese Anderungen zum {berwie-

genden Teil gemdB § 13 BauGB erfolgen koénnen.
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