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VORWORT

Die Stadt Sinzig hat am 08.10.85 beschlossen,
im Stadtteil LOhndorf Dorferneuerung zu
betreiben und die Voraussetzungen hierfir
durch die Erarbeitung eines Dorferneuerungs-
konzeptes zu schaffen. )

Mit der Erarbeitung wurde die Kreisverwaltung
Ahrweiler beauftragt.

Um eine umfassende Dorferneuerungsférderung zu
erhalten, wurde zundchst im Dezember 1985 ein
Dorferneuerungs-Rahmenkonzept erstellt, um
besonders eine Forderung der Dorferneuerung im
Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung
der Agrarstruktur und des Kilstenschutzes"
(VV-Dorf) zu erreichen.

Nachdem: dieses Rahmenkonzept der Bezirksregie-
rung vorgelegt wurde, hat der Gutachteraus-
schup Anfang 1986 den Stadtteil Lohndorf der
Stadt Sinzig als Fordergemeinde nach den

Forderungsrichtlinien VV-Dorf anerkannt.

Das zu entwickelnde Dorferneuerungskonzept fiir
den Stadtteil L&hndorf wird als langfristiger
Orientierungs- und Handlungsrahmen, auf:dem
auch die stéddtische Finanzplanung abgestimmt
werden sollte, betrachtet.
Untersuchungsschwerpunkt soll neben der
funktionellen und strukturellen Problembe-
trachtung die Dorfgestaltungsplanung sein,
ceren wichtigste Zielsetzung in der Verbesse-
rung der Wohnfunktion und der Bewahrung der
baulichen und gestalterischen Identitit des
alten Ortskernbereiches besteht.

Strukturelle und funktionelle Procbleme des
Stadtteils waren ebenso in die Betrachtung mit
einzubeziehen, wie Gestaltungsaspekte.

Hierbei sind bereits weitgehendst konkreti-
sierte Aussagen enthalten, so dap die beab-
sichtigten funktionellen und gestalterischen
Aspekte deutlich werden.

Erhalten, Gestalten und Erneuern soll im

Vordergrund stehen.

Das Dorferneuerungskonzept wurde in zwei
Phasen erarbeitet. Zunichst ist ein diskus-
sionsfahiges Rahmenkonzept erstellt worden,
das im Rat und dem Ortsbeirat sowie dér
Bevélkerung vorgestellt und erdrtert wurde.
Das jetzige vertiefte Dorferneuerungskonzept
ist als weiterer Planungsabschnitt zu bezeich-
nen, wo eine Konkretisierung des Rahmenkonzep-
tes und eine Abstimmung mit den zustdndigen
Fachbehdrden erfolgte.

Aufgenommene Detailaussagen kénnen jedoch

veranderbar sein,

Die vorliegende Planung gliedert sich in
Bestandserfassung und deren Analyse, die
letztlich in die Auswertung sowie Mapnahmen-
vorschlage sowohl im &ffentlichen als auch im
privaten Bereich einmiinden.

Bei aller Neigung zum fixieren von weitge-
steckten Leitbildern mup die Einsicht voran-
stehen, dap Dorferneuerung ein Prozep, eine
Daveraufgabe ohne Dauerldsung ist.
Nur ein Bruchteil der Realisierungskosten fir
die Dorferneuerung sind die Betrdge fir die
Vorbereitung, fir die Planung und das Nachden-

ken.

Die Korrektur von Fehlern ist wesentlich

teurer.

Auch das sollte bedacht werden. Dorferneuerung
ist nicht nur die Anpassung an die Entwicklung
von gestern, sondern ein bewuftes Steuern fir

. morgen,

In diesem Sinne bedeutet die vorliegende
Planung eine Grundlage, um die &értlichen
Méglichkeiten dem Rat der Stadt Sinzig sowie
dem Ortsbeirat und den Biirgern des Stadtteiles
Loéhndorf zu verdeutlichen.




bBestandsaumahme

f";usgangspunkt einer Dorferneuerungsuntersuchung

muB eine Strukturanalyse mit ortlichen Bestandsauf-
nahmen sein:

Nur in Kenntnis der historischen Entwicklung der
regionalen Verflechtungen, der Gkonomischen Trends
und der Srtlichen Gegebenheiten kann ein Konzept
mit langfristiger Realisierbarkeit erarbeitet
werden. ;

Bei zahlreichen drtlichen Begehungen wurden uvrts-
typische Kennzeichnungen und Merkmale, Nutzungen
und Gegebenheiten an Gebiuden sowie an Freiflichen
festgestellt.

Fiir die gestalterische Arbeit waren subjektive,
rein stadtebauliche Bewertungen ausreichend.

Bei vertiefenden Planungen sind diese Daten zu ver-
feinern und eventuell durch weitere Untersuchungen
Zu erganzen. -

Aus der Addition der in der Bestandsaufnahme vorge-
nommenen Notierungen ergibht sich eine Anzahl von
Bindungen wie zu erhaltende Gebdude, StraBenbereiche,
Baume usw., aber auch Mangel, wie Gefahrenpunkte,
Umgestaltung von offentlichen und privaten Frei-
fldchen, erneuerungs- und renovierungsbediirftige
Gebdude etc., die bei der Erneuerungs- und Entwick-
lungsplanung zu berlicksichtigen sind.

@ o
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POLITISCHE-FUNKTIONALE SITUATION

Raumliche Lage im Kreis Ahrweiler

Die Gemarkung Léhndorf im Stadtgebiet Sinzig
liegt im Gstlichen Teil des Kreises Ahrweiler
unmittelbar angrenzend an das Gebiet der Stadt
Bad Neuenahr-Ahrweiler und ca. 3,5 km sidwest-
lich von dem Stadtkern Sinzig.

Etwa 1 km westlich der Ortslage Léhndorf
durchschneidet das iiberregionale Verkehrsband
der BAB 61 das Gemarkungsgebiet von Siidosten
nach Nordwesten.

Der Autobahnzubringer zur BAB 61 befindet sich
ca. 500 m nordwestlich des Ortskernes, wodurch
eine direkte Anbindung an die BAB 61 gewahr-
leistet wird, Hierdurch ergibt sich eine sehr
ginstige Anbindung zu den in geringer Entfer-
nung liegenden Ballungszentren Koblenz/Neuwied
und K6ln/Bonn,

Die regionale Anbindung erfolgt durch die
direkt im Anschlup der nérdlichen Ortslage
verlaufenden K 44, die von Bad Neuenahr-
Ahrweiler (Stadtteil Heimersheim) kommend,
entlang des Stadtteiles Lohndorf durch den
Stadtteil Westum zur Kernstadt Sinzig fihrt,
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Lage im Stadtgebiet Sinzi

Der Stadtteil Lohndorf liegt im aupersten
sidwestlichen Bereich des Sinziger Stadtge-
bietes und direkt an der Stadtgrenze zu Bad
Neuenahr-Ahrweiler, Etwa 1,5 km siidwestlich
befindet sich Schlop Vehn, dessen historische
Entwicklung aufs engste mit Lohndorf verknﬁp{t
ist.

Das Gemarkungsgebiet der ehemals selbstdndigen
Gemeinde Lohndorf wird im Osten und im Sid-
osten durch die Gemarkungen Westum, Koisdorf
und Franken begrenzt. Sidwestlich schlieft
sich das Gebiet der Ortsgemeinde Kénigsfeld
(VG Brohltal) und im Westen das Stadtgebiet
von Bad Neuenahr-Ahrweiler (Gemarkung Heimers-
heim) an. :

Das Gemarkungsgebiet umfapt eine Fliche von
rd. 7,3 km2,
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Historischer Abrip

Von der rémischen Besiedlung des Lohndorfer
Raumes zeugt die rdmerzeitliche Grabstdtte des
3. Jahrhunderts, und zwar 100 m stdlich der -
Lohndorfer Kirche.

Die eigentliche Geschichte des Dorfes Ldhndorf
und des ehemaligen Hofes Vehn beginnt jedoch
frihestens mit der frankischen Landnahme im
5. Jahrhundert, worauf auch die Endung des
Ortsnamens (-dorf) hindeutet.

Aus spdtfrénkischer Zeit (769 n. Chr,) resul-
tiert die erste Erwdhnung von Luinheim (L&hn-
dorf) im Ahrgau.

Um das Jahr 1000 wird Vehn erstmals schrift-
lich erwdhnt, wahrend erste schriftliche
Aufzeichnungen iber Lohndorf erst rd.

200 Jahre spater erfolgten.

Im Mittelalter wechselte der Ort mehrfach den
Besitzer. Von der Abtei Deutz gelangte der
Frohnhof Ober die Burggrafen von Hammerstein
Im 17. Jahr-
hundert ibernahmen die Herzdge von Jilich die

zu den Herren von Landskrone.

Grundherrschaft iber &inen grofen Teil der

Gemarkung Léhndorf.

Nach der franzdsischen Besetzung Anfang des
19. Jahrhunderts kam Lohndorf zu Preupen, was
den Beginn der selbstdndigen Gemeinde Lohndorf
bedeutete.

ab dem spiten Mittelalter existieren schrift-
liche Aufzeichnungen iiber den Eisenerzabbau in
Léhndorf, der bis zur Mitte des 19. Jahrhun-
derts betrieben wurde.

Die siedlungsgeschichtliche Entwicklung dirfte
wohl in der Weise stattgefunden haben, dap
sich ausgehend von einem Einzelhof {ber eine
weilerartige Gruppierung das Dorf bzw. der
heutige Ort Lohndorf entwickelt hat, Das kann
auch daraus geschlossen werden, dap beispiels-
weise im 16, Jahrhundert nur 4 Familien in
Lohndorf ansdssig waren.

Als nennenswerte historische Bauten von
Bedeutung sind die zu Beginn des 19. Jahrhun-
derts neu errichtete Pfarrkirche, der etwas
dltere Zehnthof (Heimbacher Hof) und das Mitte
des 19. Jahrhunderts errichtete Pfarrhaus in
Lohndorf zu nennen. )
Natlrlich darf in diesem Zusammenhang Schlop
Vehn mit ehemaliger Pfarrkirche und Kloster,
dessen Ursprung sich bis ins frihe Mittelalter
zuriickverfolgen 1adpt, nicht unerwéhnt bleiben,
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2.0

2.1

2.3

NATURLICHE GEGEBENHEITEN

Naturrdumliche Beschreibung

Der Planungsraum liegt innerhalb der geolo-
gisch-tektonischen Haupteinheit "Rheinisches
Schiefergebirge" in der Rheineifel.

Der geologische Aufbau besteht einerseits aus
dem eingeebneten Rumpf des Rheinischen Schie-
fergebirges, andererseits aus tertidren und
quarzaren Lockersedimenten und Vulkaniten.
Die kennzeichnenden Gesteine gehéren unter-,

mittel- und oberdevonischen Schichten an.

Klima und Witterung

Der Klimabezirk Moselgebiet/Rheindurchbruch

- wo sich Lohndorf befindet - leigt im Grenz-
gebiet des nordwestdeutschen/siidwestdeutschen
Klimabereiches.

Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme
liegt - bedingt durch die Leelage im Wind und
Regenschatten der Eifel - bei 620 mm.

Es kann von einer mittleren Jahresdurch-
5chnittstemperatur‘zwischen B,4° bis 9,0°C
ausgegangen werden.

Die Hauptwindrichtung ist Slidwest, weitere
hdufig auftretende Windrichtungen sind West
und Sud.

Gegeniiber der éstlich anschliefenden Eifel ist
das Gebiet durch geringe Niederschldge und
héhere Erwarmung beglnstigt. Bei der Wachs-
tums- und Vegetationsperiode kann von einer
4-wbchigen Beglinstigung gegeniber dem im
Westen anschliefenden Eifelgebiet gerechnet

werden.

Bodengualitdt und -nutzung

Die Ertragsmefzahlen liegen in der Gemarkung
Lohndorf i. M. bei 56 und weisen damit hervor-

ragende Werte auf.
V '/ f:r]ﬂ..rtf.

2.4

Die den Ort umgebenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen und auch die groprdumige Ebene
zwischen Lohndorf und Koisdorf werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Hier befindet sich der Uberwiegende Teil gut
nutzbarer LN-Flachen, wobei allerdings inten-
siv genutzte und wertvolle Hangneigungsflichen
gefdhrdet sind.

Der Anteil der Grenzertragsstandorte an den
LN-Flachen ist relativ gering.

Geographische Lage

Vom Rheintal im Nordosten zur Eifel hin nach
Sldwesten, dem Hellenbachtal folgend, steigt
das Gelande um rd. 100 m kontinuierlich an und
erreicht bei der Ortslage Ldhndorf eine
NN-Kéhe zwischen 160 - 180 m,

KOrdlich der Ortslage befindet sich der
Mihlenberg, der bis auf eine Héhe von 243 m Q.
NN ansteigt.

Die wesentlichsten bewaldeten Erhebungen, die
bis iber 300 m ansteigen, befinden sich im
sidwestlichen Gemarkungsbereich zwischen
Schlop vehn und der Gemarkungsgrenze
Kénigsfeld.

In geringer Entfernung westlich von Schlop
Vehn entspringt der die Ortslage Lohndorf
kreuzende Lohndorfer Bach (im Stadtgebiet
Sinzig Hellenbach), der die siedlungsge-
schichtliche Entwicklung des Ortes wahrschein-
lich beeinflupt hat.

Im eingeschnittenen Léhndorfer Bachtal liegt
der urspriingliche Kernbereich des Ortes,
wahrend sich die neuere Bebauung an den leicht
geneigten Hangen sidlich des Ortes erst spater
vollzogen hat.

Die guten landwirtschaftlichen Nutzflachen
gruppieren sich um den Ort; dagegen sind grope
Teile des nérdlichen und primir des stdlichen

Gemarkungsbereiches noch bewaldet.




3.0

3.1

BEVOLKERUNG

Einwohner und Einwohnerentwicklung

Mitte des Jahres 1987 wies der Stadtteil
Léhndorf entsprechend den Angaben des Kommuna-

len Gebietsrechenzentrums 1.215 Einwohner auf,

Im ldngerfristigen Zeitraum 1950 - 1987 hatte
der Stadtteil einen Bevolkerungszuwachs von
71,7 % zu verzeichnen; das ergibt eine jahr-
liche zuwachsrate von fast 2 §.

Eine detaillierte Betrachtung fihrt zu dem
Ergebnis, dap die wesentlichsten Bevolkerungs-
zuwachse ab Beginn der 60er Jahre erfolgten.
Wahrend im Zeitraum 1950 - 1961 die jdhrlichen
Wachstumsraten bei ca. 0,8 § lagen, ergab sich
ab 1961 bis zum heutigen Zeitpunkt ein jahr-
liches Bevélkerungswachstum von rd. 2,% %, das
bedeutet eine Zunahme in diesem Zeitraum von
61 %.

Erstaunlich erscheint auch die kurzfristige
BevOlkerungsentwicklung 1980 - 1987, wo eine
Bevélkerungszunahme von 11,8 % (1,9 %/Jahr)

Zu registrieren war.

EINWOHNERENTWICKLUNG
il 755
713

700 | N7
625 635 /1697

600 605 597 \K %/

—] P
500 |
1817 40 6771 971905 37 39 50 61

Zu erkléaren ist diese Entwicklung nur unter
dem Gesichtspunkt der durch das vorhandene
Bauflachenpotential induzierten Wanderungsge-
winne. Hinzu kommt der Standortvorteil dieses
ginstig an die im Norden und Siden vorhandenen
Verdichtungsrdume angebundenen Gebietes.

Die erzielten Bevdlkerungsgewinne ab Beginn
der 70er Jahre dirften kaum auf einen aus der
natlirlichen Bevblkerungsentwicklung resultie-
renden Geburteniberschuf zuriickzufihren sein,
da mit ziemlicher Wahrscheinlichkeit auch
Lohndorf dem bundesweit zu beobachtenden

Entwicklungstrend unterliegen diirfte.

Die Abhdngigkxeiten zwischen der Siedlungs-
flachenentwicklung ab Mitte der 60er Jahre und
stattgefundener positiver Bevdlkerungsent-
wicklung werden deutlich erkennbar.

Aus der stattgefundenen "Aufenentwicklung”
14t sich weiterhin ableiten, dap die Belange
des Kernbereiches zukinftig im Vordergrund
stehen sollten.
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3.2

3.3

3.4

Bevélkerungsdichte und -verteilung

Die BevOlkerungsdichte im Stadtteil L&hndorf
betrdgt 164 £/km?; mit Nebenwohnsitzen erhoht
sich dieser Wert auf 166 E/km?2.

Der vergleichbare Dichtewert der Gesamtstadt
liegt bei 363 E/km?, woraus ersichtlich wird,
dap der Stadtteil noch ddrflich gepragt sein
muf.

Dagegen liegt der Léhndorfer Dichtewert
deutlich lber dem Kreis- und Landesschnitt,
allerdings auch wesentlich geringer als auf
Bundesebene.

Siedlungsschwerpunkt ist Lohndorf; sonstige
Bevdlkerungskonzentrationen sind im {ibrigen
Gemarkungsbereich nicht vorhanden. Nur Schlop
Vehn und einige Aussiedlerhéfe, die jedoch
visuell keine Zersiedlung der Landschaft
bewirken, befinden sich noch auf Léhndorfer

Gebiet.

Nebenwohnsitze

Die Nebenwohnsitze innerhalb des Stadtteils
kénnen mit 14 Personen als gering bezeichnet
werden.

Demgegeniiber haben 35 Personen Nebenwohnsitze
auferhalb des Stadtteils.

Dieses sind 2,9 % der BevOlkerung des Stadt-
teils Lohndorf.

Altersstruktur

Mit 22,7 % liegt der Anteil der jlingeren
Jahrgdnge (bis 20 Jahre) in Lohndorf gering-
fligig Gber den Schnittwerten des Landes

(22,5 %), des Kreises (21,7 %) und unter den
Werten der Gesamtstadt (24,9 %).

Der Anteil der wirtschaftlich aktiven Personen
(20 - 59 Jahre) liegt mit 61,0 % der Gesamt-
bevodlkerung héher als der Landes- (56,3 %),
Kreis- (54,1 %) und Gesamtstadtschnitt

(55,3 %).

Erheblich unter den Schnittwerten des Landes
(21,2 %) liegt die Altersgruppe der iber
60jahrigen in Lohndorf (16,7 %) und liegt auch
deutlich unter den Schnittwerten des Kreises
(24,2 %) und ebenfalls unter dem Schnitt der
Gesamtstadt (19,8 %).

Diese Altersgruppierung korreliert eindeutig
mit den vorhergehenden Aussagen zur stattge-
fundenen Bevdlkerungs- und Siedlungsentwick-
lung in L&éhndorf.,

Der iiber dem allgemeinen Durchschnitt liegende
Anteil wirtschaftlich aktiver Personen (poten-
tielle Zuwanderer in Neubaubereiche) sowie die
damit im Zusammenhang zu sehende Personen-
gruppe der bis 20-jahrigen lassen auf einen
Uberdurchschnittlich hohen Wanderungssaldo der
letzten Jahrzehnte schliefen.

Es kann davon ausgegangen werden, dap der
uberwiegende Anteil der alteren Jahrgidnge sich
noch im alten Ortskern befindet. Bei einem
weiteren Rickgang dieses Bevdlkerungsanteiles
kénnte eine Gefidhrdung des Kernbereiches
insofern induziert werden, als die Bevdlke-
rungszahl nicht mehr ausreicht, um den Kern-
bereich auszulasten.

zukinftig sollte der "Innenentwicklung" und
Attraktivierung des Ortskernes Vorrang gegen-
Uber anderen bauleitplanerischen Aktivitdten
eingeraumt werden.

Durch das Instrument der Dorferneuerung waren
diese Problemansdtze zukinftig gezielt zu

steuern.

LAND

KeEls

STADT
SIN2IG
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ERWERBS- UND WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

Erwerbspersonen und -struktur, Arbeitsplitze,

Pendler

Aktualisierte Daten zur Erwerbs- und Wirt-
schaftsstruktur stehen fGr den heutigen
Zeitpunkt nicht zur Verfigung.

Unter Berlcksichtigung des heutigen Bevdlke-
rungspotentials und der positiven altersstruk-
turellen Gegebenheiten, der verkehrsginstigen

Lage des Stadtteils, der allgemein erkennbaren

Orientierung zum Dienstleistungssektor in den
letzten 15 Jahren, des stattgefundenen land-
wirtschaftlichen Strukturwandels sowie unter
der Annahme einer seit 1970 gestiegenen
Erwerbsquote dirften sich zum heutigen Zeit-
punkt etwa 500 bis 550 Erwerbspersonen in
Lohndorf ergeben.

Dergegeniiber kann schatzungsweise mit rd.

100 Erwerbstatigen am Arbeitsort (Arbeits-
platze) gerechnet werden.

Rein rechnerisch ergibt sich hieraus ein
Defizit von ca. 400 bis 450 Arbeitspldtzen.
Demzufolge kénnte ohne Bericksichtigung der
Einpendler ein Auspendleriberschup von

ca. 80 % der erwerbstatigen Bevdlkerung
unterstellt werden.

In dieser Rechnung ist allerdings nicht die
durchschnittliche Arbeitslosenquote enthalten.
Im Arbeitsamtnebenstellenbezirk Sinzig betrug
diese im Jahresdurchschnitt 1987 = 11,8 §,
1985 = 13,4 %

Die auperordentliche Verkehrsgunst des direkt
an der BAB 61 gelegenen Stadtteiles sowie die
Lage im Spannungsfeld der beiden Mittelzentren
Bad Neuvenahr-Ahrweiler und Sinzig mit ihrem
vielfdltigen Arbeitsplatzangebot lassen den
Schlup zu, dap in Loéhndorf die Wohnfunktion
Uberwiegt. Gleichzeitig ist daraus zu folgern,
dap bei entsprechender Aufwertung und Attrak-
tivierung des Ortskernes auch zukinftig die
Nutzung der Bausubstanz im Kernbereich gewahr-

leistet sein wird.

4.

Land- und Forstwirtschaft

Ende des Jahres 1986 waren in Loéhndorf noch 15
landwirtschaftliche Betriebe vorhanden.

Von diesen 15 landwirtschaftlichen Betrieben
wirtschafteten 8 im Haupterwerb und 7 im
Nebenerwerb.,

Obwohl der Anteil der in der Land- und Forst-
wirtschaft beschiaftigten Erwerbspersonen
bereits 1970 nur noch bei 3,4 % in der Stadt
Sinzig lag, kann davon ausgegangen werden, dap
die in der Landwirtschaft beschiftigten
Erwerbspersonen bis zum heutigen Zzeitpunkt

nochmals abgenommen haben.

Der Ortsteil LOhndorf kann dennoch als 1land-
lich strukturiert bezeichnet werden, zumal er
mit einer Reihe landwirtschaftlicher Betriebs-

und Nebengebdude durchsetzt ist.

Nach den Angaben des Kulturamtes Adenau ist
eine letzte, die landwirtschaftlichen Produk-
tionsbedingungen verbessernde Flurbereinigung
(beschleunigte Zusammenlegung) im Jahre 1962
durchgefihrt worden.

Der Vergleich der Parzellenstruktur 1828 und
zum heutigen Zeitpunkt im Kernbereich 1Bt
erkennen, dap bodenordnende MaBnahmen im alten
Ortskern nicht durchgefithrt worden sein
koénnen.
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Gewerbe und Dienstleistung

Prazise Daten fir den sekunddren Bereich und
den Dienstleistungssektor stehen zum heutigen
Zeitpunkt nicht zur Verfiigung.

Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dap
analog der allgemeinen Entwicklungstendenz der
Erwerbspersonenanteil im produzierenden Sektor
zugunsten der Dienstleistungen zurickgegangen
ist.

Eine dhnliche sektorale Entwicklung diirfte bei
den Erwerbspersonen am Arbeitsort stattge-
funden haben.

Die Entwicklung des landwirtschaftlichen
Arbeitsmarktes in den letzten 15 Jahren spielt
dabei nur eine untergeordnete Rolle.

Nach den Angaben der Stadtverwaltung aus dem
Jahre 1986 befinden sich in Lohadorf 15
landwirtschaftliche Betriebe, 1 forstwirt-
schaftlicher Betrieb, 7 Betriebe des produ-
zierenden Gewerbes und 26 Diens:tleistungs-
betriebe.

Eine differenziertere Betrachtung ergibt

8 landwirtschaftliche Haupterwerbs- und

7 landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe,

1 Forstwirtschaftsbetrieb, 7 Gewerbebetriebe,
11 Handelsbetriebe, 2 Gaststdtten, 4 Banken/-
Versicherungen und 9 sonstige Dienstleistungs-
betriebe. Von gravierenden Versorgungsde-
fiziten kann - auch im Hinblick auf die in
geringerer Entfernung vorhandenen Einkaufs-
zentren - nicht ausgegangen werden.
Fremdenverkehrsansadtze sind in geringem Umfang
erkennbar.

Neben den bescheidenen Ubernachtungsméglich-
keiten in Verbindung mit den 2 Gaststatten und
Beherbergungsbetrieben standen in Privatquar-
tieren ca. 60 Betten zur Verfiigung.

Die geringen Fremdenverkehrsansidtze kdénnen
nach planerischen Gesichtspunkten nur dann
verbessert werden, wenn beispielsweise die
vorhandenen Fremdenverkehrseinrichtungen
attraktiviert bzw. freizeitrelevante Mapfnahmen
zusdtzlich im Kern des Stadtteiles angesiedelt

werden.

Unter dem Aspekt der weiteren Entwicklung des
Stadtteils sollten die folgenden wesentlichen

Zielsetzungen im Vordergrund stehen:

- Weiterentwicklung und Konsolidierung der
Wohnfunktion unter dem Gesichtspunkt einer
reduzierten "Aupenentwicklung"" bei gleich-
zeitiger Aufwertung und Revitalisierung des

Ortskernes,

- Existenzsicherung der noch vorhandenen land-
wirtschaftlichen Betriebe zur Bewirtschaf-

tung der vorhandenen LN-Fléachen,

- Erhaltung der im Ort bestehenden Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe zur Sicherung

der Eigenversorgung,

- Stédrkung und Verbesserung der vorhandenen

Fremdenverkehrsansatze,

- Vorbereitung konzeptioneller Grundlagen fir
zukinftige bauleitplanerische Uberlegungen
im Hinblick auf die anzustrebenden Entwick-

lungsziele.

LEGENDE

Handel, Gewerbe, Dienstleistung,
1 Bickerei

2 Lebensmittel /Gemischtwaren

3 Fleisch/Hurstwaren

4 Getrinkehandel

5 dasts(ﬁ&te

6 Post

7 Kreditfnsgitut

8 Friseur

9 Schuhmacher

10 Schreinerei

11 Schilder und Llchtreklameherstellung
12 Kunstglaserei

13 Viehhandel

Landwirtschaft

Hauptberuflich
Nebenberuflich
Ehemalige Betriebe

° II‘QL
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5.0

5.1

INFRASTRUKTUR

Technische Infrastruktur

Die von Krefeld nach Ludwigshafen fihrende

BAB 61 durchquert das westliche Gemarkungs-
gebiet von Nordwest nach Siidost. Uber die von
Sinzig nach Bad Neuenahr-Ahrweiler verlaufende
K 44, die nordlich an der Ortslage vorbei-
fihrt, wird Lohndorf an die BAB 61 angebunden.
Nordwestlich des Ortes zweigt von der K 44 in
sudlicher Richtung die zum SchloB Vehn fiihren-
de K 46 ab.

Generelle StraPenneutrassierungen im Gemar-
kungsbereich sind nicht beabsichtigt, jedoch
wird im Bereich der westlichen Ortslage ein
Teilausbau der K 46 erforderlich. Weiterhin
soll die éstliche Ortseinfahrt ordnungsgemip
an die K 44 angebunden werden.

Das innerdrtliche Strapennetz bedarf in
Teilbereichen des Ausbaues, wobei im Zuge der
Umgestaltung ein dorfgerechter Ausbau ange-
strebt werden sollte. Dabei sollten auch
begleitende Strapenbaumapnahmen (z. B. Gringe-
staltung) - soweit mdglich - bericksichtigt
werden.

Entsprechend der abwassertechnischen Zielpla-
nung des Landes ist der Stadtteil Lohndorf
durch einen Transportsammler an die in Sinzig
vorhandene mechanisch-biologische Gruppenklar-
anlage des Abwasserverbandes "Untere Ahr"
angeschlossen.

2u einem spdteren Zeitpunkt soll der Trans-
portsammler bis Schlop Vehn weitergefiihrt
werden.,

Das innerdrtliche Kanalnetz ist mit Ausnahme
des erneuerungsbediirftigen Bereichs um die
Kirche (Kreuzstrape, St.-Georg-Strafe, Berg-
strafe) als neuwertig zu bezeichnen. In diesem
Gebiet wire der Kanal zu erneuern, sofern
Strapenausbau- oder -umgestaltungsmafnahmen

durchgefihrt werden sollen.

5.2

Die Wasserversorgung erfolgt noch uberwiegend
aus Ortlichen Wassergewinnungsanlagen. 2Zu
einem spateren Zeitpunkt ist eine Anbindung an
die geplante Kreiswasserversorgung
"Ahrweiler-Ost" vorgesehen.

Das Ortliche Wasserversorgungsnetz ist als

neuwertig anzusehen.

Die Versorgung des Ortes mit Gas und elektri-

scher Energie ist als gesichert anzusehen.

Kulturelle und soziale Infrastruktur

In Lohndorf befindet sich ein Zweigruppen-
kindergarten, dessen Platzkapazitdt ausreicht,
um eine ordnungsgemdpe Versorgung zu gewahr-
leisten.

Standort der nachsten Grundschule ist der ca.
2 km nérdlich liegende Stadtteil Westum, zu
dessen Grundschuleinzugsbereich Léhndorf
gehort.

Hauptschule und Gymnasium befinden sich in
Sinzig, weitere Gymnasien und Realschulen sind
in den umliegenden Mittelzentren Bad Neu-

enahr-Ahrweiler und Remagen vorhanden.

Nach dem aktuellen Kreisjugendplan sind
zusdtzliche Raumkapazitdten fiir die Jugend-

arbeit in Léhndorf nicht erforderlich.

Nach durchgefiihrter Erweiterung des Sport-
platzgebdudes sind nach dem Sportstatten-
Rahmenleitplan des Kreises keine weiteren
Mapnahmen erforderlich. Jedoch trifft der
neueste Erlduterungsbericht zum Fldchennut-
zungsplan der Stadt Sinzig die Aussage, dap im
Stadtteil Lohndorf ein zusdtzlicher Bolzplatz
in einer Gréfenordnung von ca. 2.000 m2

notwendig ist.

Als weitere Offentliche Einrichtungen sind
Feuerwehrgeratehaus, Postamt, Pfarrkirche
nebst Blicherei sowie Friedhof vorhanden.



5.2.1 Vereine, Brauchtum

Mit insgesamt 12 Vereinen (Musikverein,
Sportverein, Schiitzenverein, Feuerwehr,
Reitergemeinschaften, Junggesellenverein,
Angelsportverein, Gesangverein, Frauenverein)
ist im Stadtteil Lohndorf eine rege Vereinsak-
tivitat zu verzeichnen.

Der Sportverein TUS-LOhndorf ist mit seinen
verschiedenen Abteilungen und fast 300 Mit-
gliedern der grdépte Verein.

Die hohen Mitgliederzahlen der ilbrigen Vereine
zwischen 5 und 85 zeigen, dap im Stadtteil
Lohndorf eine rege Vereinsaktivitat zu ver-
zeichnen ist.

Diese Zahlen verdeutlichen, dap ein sehr hoher
Organisationsgrad der Bevolkerung besteht.
Dieser Sachverhalt ist deshalb wichtig, weil
Gruppen und Vereine am leichtesten zur Dorfer-
neuerung motiviert und zur Mitarbeit gewonnen
werden konnen.

Stadtische Gebaude fur doérfliche Gemein-
schaftsaktititdten sind nur in sehr geringem
Umfang vorhanden.

Ein Dorfgemeinschaftshaus besteht nicht.

Neben den vereinseigenen Raumlichkeiten, wie
z. B. bei dem Schiitzenverein, ist noch ein
privates Raumangebot bei den Gaststatten fir
Vereinsaktivitdten vorhanden. Da dieses
Raumangebot jedoch nur bedingt angenommen
wurde, besteht bei dem vorhandenen hohen
Organisationsgrad ein Defizit an dérflichen
Gemeinschaftsaktivitdten ermdglichenden
Gemeinschaftseinrichtungen.

Bei Einzelveranstaltungen der Vereine oder
Dorfgemeinschaftsveranstaltungen kénnten die
Kenntnisse der Bevdlkerung iber die Dorfer-
neuerung vertieft werden, denn ohne die aktive
Mitarbeit der Bevdlkerung ist eine wirkungs-

volle Dorferneuerung kaum durchfiihrbar.

.0
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SIEDLUNGSSTRUKTUR

Dorfentwicklung, Dorfgrundrip, Dorfbild

Der im oberen LdOhnbachtal liegende Ort
Léhndorf dirfte sich siedlungsgeschichtlich in
der Weise entwickelt haben, als aus einem
Frohndorf Uber eine weilerartige Gruppierung
ein Rundling mit Befestigungsanlage entstanden
ist. Erst spdter hat sich dann entlang der
heutigen vVehner Strafe die Entwicklung zu
einem 1anggezogenen$traﬁendorf vollzogen.
Sowohl klimatische Bedingungen und topogra-
phische Gegebenheiten als auch das in fruiheren
Zeiten noch ausgepragte Schutzbedirfnis haben
im direkten Kernbereich um die Kirche zu einer
ursprunglichen engen Bebauung mit geschlos-
senem Ortskern gefihrt.

Aus der Karte "LOhndorf 1828" kénnen deutlich
siedlungsgeschichtliche Riickschliisse gezogen

werden.

Der jetzige Kernbereich wird im wesentlichen
von der Vehner Strafe, der Ringstrapfe, der
Nordstrape, der Ulmenstrape, dem Talweg, der
Orsbeckstrape, der Heribertusstrafe (tlw.) der
Bergstrafe, der St.?Georg—Straﬁe und der
Strape "Am Landgraben" umgrenzt, wobei an
einer Reihe von Strafen noch eine beidseitige
Kernbebauung anzutreffen ist.

Der jetzt verrohrte Lohndorfer Bach - ur-
springlich ein offenes Gewdsser - durchflieft
von Westen kommend die Vehner Strafe bis zum
Ortsmittelpunkt und zweigt hier in nérdlicher
Richtung, der Nordstrafe folgend, ab bis zum
Ortsrand, wo er nach Osten weiterverlauft.
Wahrscheinlich Ubernahm dieses Gewdsser in
friheren Zeiten die Trink- und Brauchwasser-

versorgung des Ortes.

Ein zentral gelegener Ortsmittelpunkt mit
entsprechendem Platz zur Kommunikation ist
nicht vorhanden.

Einige StraBenaufweitungen wurden benutzt, um
Kommunikationsrdume zu schaffen.

Teilweise wurden hierfiir auch Strafenrdume
neu- bzw. umgestaltet.

Trotzdem besteht noch ein hoher Nachholbedarf
besonders in dem Bereich um die Kirche, der
als einer der zentralen Ortskernbereiche

angesehen werden kann.
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Die bauliche Entwicklung in den Nachkriegs-
jahren - insbesondere ab Mitte der 60er

Jahre - hat zu der Gruppierung eines Neubau-
glirtels, in dem sich noch erhebliche Bau-
flachenreserven befinden, um den alten Orts-
kern gefihrt. Zersiedlungserscheinungen und
aufgeldster Ortsrand in Teilbereichen sind die
logische Folgerung der in der Vergangenheit
teilweise unkontrolliert vorgenommenen Sied-
lungsflachenausweisungen.

Der landwirtschaftsliche Strukturwandel im
Ortskern und insbesondere die Neubautatigkeit
in den Randgebieten haben in vielen Fallen zu
pseudo-stadtischen Bauformen gefihrt, die
nicht dem herkémmlichen und traditionellen

Baustil des Stadtteiles entsprechen.

Die im Ortskern vorhandene und urspriingliche
Bausubstanz weist in Uberwiegenden Teilen eine
Zweigeschossigkeit auf, wahrend die neueren
Gebaude in den Neubaugebieten bereits teil-
weise in 1-geschossiger bis 1 1/2-geschossiger
Bauweise errichtet worden sind.

Bei den dlteren Gebduden ist als iiberwiegende
Dachform das Satteldach mit einer Neigung
zwischen 35 - 45° und dunkler Deckung anzu-
treffen. Abweichend hiervon weisen die neueren
Hauser - insbesondere natiirlich in den Neubau-
gebieten - teilweise andere Dachformen und
-deckungen auf.

Auch im Ortskern kann von einer einheitlichen
Gebdudestellung nicht generell ausgegangen
werden, obwohl der Uberwiegende Teil der
Gebaudesubstanz traufstandig zur Strape hin

angeordnet ist.

Die noch in erheblicher Anzahl vorhandenen und
zum Teil schutzwlirdigen Fachwerkbauten befin-
den sich zum gréften Teil entlang der Orsbeck-
strape, Vehner Strape, Kreuzstrape, St.-
Georg-Strape und des Landgrabens.

Im direkten Ortskern kann noch von einer
uiberwiegend geschlossenen .Bebauung ausgegangen
werden, wahrend in den Neubaugiirteln die
offene Bebauung vorhérrscht.

Als stadtebauliche Dominante ist ohne zZweifel
die im Ortsmittelpunkt vorhandene Kirche
anzusehen, deren Umfeld im Zuge der Dorfer-
neuerung neu zu gestalten ware.
Ortsbildpragende Bausubstanz - in grofen
Teilen verbesserungsbediirftig - innerhalb des
Ortskernes ist noch in relativ grofem Umfang

anzutreffen.

Gestaltete Platz- und Strafenrdume sind nur
teilweise vorhanden. Der uberwiegende Teil der
vorhandenen Strapen wurde jedoch so ausgebaut,
dap die Verkehrsbedirfnisse im Vordergrund
standen. Zurickgestellt wurden hierbei die
Bediirfnisse der Fupgdnger und der Anlieger.
Notwendige Erneuerungen sollten mit entspre-
chend gestalterischen Mapnahmen verbunden
werden, um diese Strafenrdume entsprechend
aufzuwerten und funktionsfahiger fur die

Anlieger und Burger zu machen.

Die Einbindung des Ortes in die Landschaft ist
nur teilweise vorhanden. Ein Teil der Dorfer-
neuerungsplanung wird es sein, Strafenbegleit-
und Ortsrandbegriinung vorzusehen, die eine

Verbesserung des Ortsbildes mit sich bringt.
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